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TOCA CIVIL NUMERO: 194/2025.
EXPEDIENTE NUM: s,

JUICIO ORDINARIO CIVIL.

ACTOR. kkkkhk kkkkkkk kkkkhkk kkkkkk * kkkkkhkkk kkkkkkk

*kkkkkk

DEMAN DADOS: kkkkk khkkkkk khkkk kkkk k kkkkkk

MAGISTRADO TITULAR: FABIAN AZAEL
GAMBOA SONG.

QUINTA SALA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO. Cancun,
Quintana ROO, a kkkkk kk khkhkkkk kkk kkk kkk kkk **********.

VISTO: Para resolver el Toca Civil 194/2025 cuyos datos se citan al rubro, formado con
motivo del recurso de apelacién|interpuesto por la parte actora, en .contra de la sentencia
definitiva de fechag **««¥ ** #iwe s s s e semwesex, dictado por el Juez Tercero Civil de
Primera Instancia, del Distrito Judicial de Cancun, Quintana Roo, y:

RESULTANDO:

1. Que la sentencia impugnada concluy®é con los puntos resolutivos siguientes:

..PRIMERO.- No ha procedido Ia accion-de-nulidad-interpuésta por los ciudadanos

* Fx ******’ en COntra de * * kkkk *%
*kk k% kk KRk Kk L% K Lk ik Fx Xk k. EN LA CIUDAD DE CANCUN’ y eI
LICENCIADQ ***x s r TEAT QUIENYACTUO EOMO NOTARIO PUBLICO

SUPLENTE, DE LA NOTARIA-PUBLICANUMER QO S#F FRR R ok watpiix

SEGUNDO.- Se absuelve a los! demandados-de\todasy‘¢ada'una de las prestaciones
reclamadas en esta via.

TERCERO.- No ha procedido la accion-reivindicatoria ejercida) por via“de reconvencion
por el CIUdadanO *kkkk gk *Eik kFRk kX ek en Contra de IOS ciudadanos *khhkhkk khkkkhkkk hhkkkkk *

Fhkkkk kkkkkkk kkkkkk kkkkkkMg |

CUARTO._ Se absuelve a los demandados FhhFkRXEE FRTXRAER khkdkxFx * *REEY ** *kkkkk kkk ,
de todas y cada una de las-prestaciones'reclamadas-en esta via.

QUINTO.- No se hace especial condena, del pago de<gastos ¥ /costas en el presente
juicio.

SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE"Y. CUMPLASE...”

2.- Inconformes con la resolucién anterior, la parte actora y demandada interpusieron el
recurso de apelacion, el cual substanciado que fue, se dej6 en estado de dictar sentencia la
que el dia de hoy se pronuncia atendiendo a los siguientes:

CONSIDERANDOS:
PRIMERO. - COMPETENCIA.

Esta Autoridad es competente para conocer el presente asunto, en términos de los articulos
98 y 99 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo,
reformados mediante Decreto numero 133; Decreto por el cual se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Constitucién Politica del Estado libre y Soberano de
Quintana Roo, mediante declaratoria:001 de la Honorable XVIII Legislatura‘del Estado de
Quintana Roo, publicada en el.Periddico Oficial del Estado el trece.de enero del'afo dos mil
veinticinco, en su nimero 4 extraordinario, Tomo |, de la Décima Epoca. Articulos 2 y 11 de
la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Quintana Roo, reformados mediante
Decreto numero 123. Acuerdo TSJQROO/12/2025 y su acuerdo modificatorio
TSJQROO/15/2025, por el que se reorganizan las Salas del Tribunal Superior de Justicia
del Estado y se adscriben a las personas magistradas, aprobado por el Pleno del Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Quintana Roo, el primero de septiembre de dos mil
veinticinco.

SEGUNDO. - EXPRESION DE AGRAVIOS.

Las partes recurrentes dentro del término de ley expresaron como agravios los que se
contienen en su escrito respectivo, los que no se transcriben literalmente y seran tomados
en consideraciéon con posterioridad en el cuerpo de la presente resolucién, sin que ello
depare perjuicio alguno al apelante en los términos de la Tesis Jurisprudencial, bajo el
rubro: “AGRAVIOS. LA FALTA DE TRANSCRIPCION DE LOS MISMOS, EN LA
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SENTENCIA. NO CONSTITUYE VIOLACION DE GARANTIAS. OCTAVO TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.” FUENTE: Semanario Judicial
de la Federacion, Octava Epoca, Tomo Xll, noviembre de 1993, P4agina: 288.

La parte actora * * * hicieron valer como agravios
los que se sintetizan a continuacion.

Primer.- La inconforme manifiesta que la sentencia impugnada viola los articulos 74 y 75
del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado, menciona que el Juez no analizé de
manera completa el dolo, que a su parecer se actualizé en la celebracién de la dacion en
pago. Menciona que el demandado de manera dolosa se transmitié el inmueble objeto de la

resente litis, pues simulé una dacién en pago a su favor de un crédito inferior al precio o

FRULREIER ORIy cosa.

NAL SUPERIOR DE

JBsguementa que el Juez dictdé una sentencia contraria a los principios de exhaustividad y

legalidad, pues se limitdé a concluir que no existié dolo por la sola existencia de un poder
otorgado al demandado, sin estudiar si el ejercicio de dicho mandato fue abusivo o
perjudicial para los poderdantes.

Segundo. Alega que el juzgador aplicé incorrectamente los articulos 135, 152, 153, 193,
382 y 384 del Cdédigo Civil del Estado de Quintana Roo, al considerar vélida la dacién en
pago pese a que la voluntad se encontraba viciada por dolo. Sefiala que la sola existencia
del poder no excluye la posibilidad de una conducta dolosa del apoderado, particularmente
al adjudicarse un bien cuyo valor realiera superior al crédito,garantizado.

Tercer.- Menciona que se valgraron incorrectamente: las; pruebas,que aportaron, pues no
realizé una apreciacion concatenada de’lazescritura de dacién en-pago, de las constancias
del juicio especial hipotecario y de-los:dictamenes periciales'en materia de valuacion; los
cuales afirma evidencian.que el inmueble entregado. en-pagotenia un-valor muy superior al
adeudo, lo que acredita simulacion, ehgano’y;dafio patrimeniall

Cuarto.- Argumenta que. la sentencia=carece\de .fundamentacion;y' de-una motivacion
suficiente, ya que no explica de forma razonada por que; pese aila diferencia entre el valor
del inmueble y el monto:del créditos.no-se-actualiza el:dolo-ni, lal nulidad absoluta del acto
juridico; continia manifestande, que,ne” hubo una“adecuadar.Valgracion de las pruebas
aportadas en el juicio. Alega que- el juzgador. s&’-limit6,a ‘citar \normas sin justificar su
aplicacién al caso concret6:

La parte demandada ***** ****ai x£5* en-.esencia-hace valer'como agravios lo siguiente:

Primero.- El recurrente alega que la“séntencia~es ifegal e inmotivada, ya que a su
consideracion si se acreditaron todos los elementos de la accién reivindicatoria previstos en
el articulo 4 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado; pues asegura que la
propiedad del inmueble quedd plenamente demostrada, que no el no se encuentra en
posesiéon del bien, pues se acreditd que quien posee el inmueble es la demandada
reconvencional, por lo que entonces se encuentran comprobados todos los elementos de la
accion. Arguye que las consideraciones con las que soporta la resoluciéon van en contra de
la garantia de legalidad que otorgan los articulos 14 y 16 constitucional.

Menciona que el A Quo introdujo indebidamente la identidad del inmueble como elemento
de la accion, cuando lacidentidad no constituye un-elemento auténomo, sino un solo un
medio de defensa en caso de controversia, la cual-no existe en.el caso concreto. Por ello,
considera indebida la exigencia de prueba pericial para acreditar dicho aspecto.

Segundo.- Alega contradiccion e incongruencia en la sentencia,. pues: el -propio Juez
reconoce que la identidad del bien se satisface cuando lo reclamado es lo mismo que posee
la parte demandada reconvencionista, ademas de que la misma reconoce poseer el
inmueble cuya reivindicacion se reclama.

Menciona que, al no existir controversia sobre la identidad del bien, resulta ocioso exigir
prueba pericial, por lo que el juzgador se excedid6 de sus facultades de apreciacion,
introduciendo argumentos no planteados por la demandada en la reconvencion, con
violacion al principio de congruencia y lo dispuesto por el articulo 74 del Cddigo Civil del
Estado de Quintana Roo.

TERCERO. -PRONUNCIAMIENTO
De las constancias de autos que se estudian a las que se les concede pleno valor probatorio

en términos del articulo 406 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Quintana Roo"', se procede al examen de los agravios formulados por la parte recurrente, los

“Articulo 406.- Las actuaciones judiciales hacen prueba plena.”
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cuales por técnica se estudiaran en forma conjunta, dada su relacion en la medida que a
través de ellos se duele, en lo esencial manifiesta que el juzgador no analizé de manera
completa el dolo, que a su parecer se actualizé en la celebracion de la daciéon de pago; asi
como también que en la resolucion combatida se aplicaron incorrectamente los articulos 135,
152, 153, 193, 382 y 384 del Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo, al considerar vélida la
dacién de pago pese a que la voluntad se encontraba viciada por dolo, lo cual vicia la
voluntad y genera la nulidad del acto reclamado.

Previo al andlisis de los agravios a estudio, en lo que interesa a la controversia del presente
asunto, es importante mencionar que de la interpretacion conjunta de los articulos 135, 139,
382, 384, 386, 387 y 388 del Codigo Civil del Estado de Quintana Roo?, se concluye,
primeramente, que para que un negocio juridico sea valido, se requiere que estos reunan
determinados elementos esenciales sin los cuales puede estar viciado de nulidad, es decir
que la sola ausencia de uno de los elementos esenciales que menciona el articulo 135 antes
descrito da lugar a la inexistencia del negocio; por lo que operaria de pleno derecho la
nulidad absoluta del acto realizado.

Asimismo, es necesario distinguir entre los elementos esenciales y elementos de validez; los
primeros son aquellos sin los cuales el negocio juridico no puede darse aun. Son los
componentes imprescindibles de todo acto juridico, sin que la autonomia de la voluntad
pueda soslayarlos, ademas estos elementos son los que permiten que un acto juridico se
concretice y pueda alcanzar su denominacidmdistinguiéndose de otros actos juridicos; los
que la doctrina reconoce como los requisitos de existencia; mientras que los segundos son
aquellos que no obstan a la generacion del acto-juridico, pero su omisiéon no le brinda una
existencia sana al acto, por lo-que puede acatrearla‘nulidad relativa del acto.

Luego entonces para que opereda-hulidad Jabsoluta-basta\con -que el negocio juridico
carezca de alguno de los’ siguientes) elementos: lasvoluntad; el ,objeto; la licitud y la
solemnidad.

e La voluntad, se refiere al consentimiento.libre y:consciente'de las partes involucradas en
el negocio juridico; y*de acuerdo a‘o establecido’ en-la legislacién civil local, ésta debe
de ser expresada per‘personaicapaz yno-estar.viciada;y-debe de ser expresa o tacita.

o El objeto, es la realidad sobre' la-que_recae, el-negocio; puede meferirse a un derecho,
objeto, fisico o ente saebre el cualiel-acto juridico impone una afectacion o intervencion.

e La licitud, se trata de que el contenido de"todo negocio-juridico debe estar ajustado a la
ley y no ir en contra de ésta:

e La solemnidad, es la formalidadsque “prescribela_ley para”que un acto sea valido o
auténtico, y haga prueba en juicio,

Expuesto lo anterior, se concluye, que para que pueda dictarse una sentencia valida, sobre
la procedencia e improcedencia de las pretensiones del promovente, era necesario que el
primigenio se avocara al estudio integral del testimonio publico que la parte actora pretende
anular, asi como de las pruebas aportadas por las partes en el presente juicio, atendiendo lo
dispuesto en el articulo 135, 382 y 384 del Cddigo Civil del Estado de Quintana Roo; en
virtud de que la accién promovida se actualiza como la sanciéon maxima que el legislador
impone a los actos juridicos imperfectos y por ende su estudio radica esencialmente en la
observancia de que dicho acto que se pretende anular carezca alguno de los requisitos que
la ley exige.

Articulo 135.- Son elementos esenciales del negocio juridico:
l.- La voluntad;
I1.- El objeto;
Il.- La licitud; y
IV.- La solemnidad.
Articulo 139.- Son elementos de validez del negocio juridico:
|.- La capacidad de ejercicio del autor o de las partes;
Il.- La voluntad no viciada;
I11.- La licitud en el objeto indirecto. en el motivo o fin o en la condicion del negocio; y IV.- La forma.
Articulo 382.- Ningun acto del hombre produce efecto legal alguno como negocio juridico, si falta cualquiera de los requisitos esenciales enumerados en el
articulo 135.
Articulo 384.- La falta de cualquiera de los requisitos que menciona el articulo 135 produce la nulidad absoluta del acto, la que operaria de pleno derecho si no
hay un principio o inicio de ejecucion.
Articulo 386.- La ilicitud en el objeto, en el motivo o fin o en la condicién del negocio juridico, produce la nulidad absoluta de éste; pero tal nulidad es relativa
cuando por disposicién de una ley no redne todos los caracteres enumerados en el articulo 388.
Articulo 387.- La nulidad relativa del negocio juridico también se produce:
|.- Por incapacidad legal del autor o de una de las partes, siempre que no se trate de las personas enumeradas en el articulo 383. Il.- Por vicios de la voluntad;
Ill.- Porque ésta no se haya manifestado en la forma que la ley establece; y IV.- Por lesion.
Articulo 388.- La nulidad absoluta puede ser invocada por quien tenga interés ilegitimo en hacerla valer; es imprescriptible; no se extingue por renuncia expresa

o tacita ni por confirmacion o ratificacion, y los tribunales, aun de oficio, pueden tomarla en consideracion



Ahora bien, del escrito de demanda se advierte que la parte actora reclama como
prestacién principal, la nulidad del contrato de DACION DE PAGO, por dolo manifiesto,
celebrado entrg *x*** *xxxxk e %% como la parte acreedora y/o adquiriente y xR

* * , representado por el propig ***** *xxxws sk 5% como la
parte deudora, y asimismo ** representada también por *x i e
***x como garante hlpotecarlo y/o propietaria, la cual se hizo constar en la escritura publica
numero *kkk *k*k * * de fecha *hkkhkkkk * kkk kk kkkkkk kk kkk kkk khkkkkkkkk

ante la fe del notario publico suplente de la notaria publica nimerg ******* * ***** dg| Estado
de Quintana Roo. Asimismo, en el relato de los hechos de la demanda la parte actora
expuso que en la escritura que pretende anular, es evidente el doloso proceder de la parte
demandada pues se elaboré una dacién en pago a su favor, valiéndose de un poder que se

EST';OD[%ERE'% erto en un documento donde se hizo constar, el contrato de mutuo con
TRIBUN mgecana mismo contrato que sirvio de base para el juicio especial hipotecario

memmndo por la parte demandada, el cual le tocé conocer al Juez Civil Oral de esta Ciudad
de Cancun, bajo el nimero de expediente ********,

Por tanto, del analisis.del escrito de. demanda, de las constancias que obran en autos, asi
como de la determinacion impugnada; y en contestacion a los agravios vertidos por la parte
actora debe decirse que es fundada la aseveracion en cuanto a que el primigenio no
estudio a detalle el elemento del dolo, pues el demandado simulé una dacién en pago
a su favor de un crédito inferior al precio o valor real de la cosa, con lo cual le causé un dano
y detrimento patrimonial en su persona, pues-insiste en que ***** *rrwex R actio con
dolo.

Pues efectivamente el A quo-fue omiso ,enianalizar adecuadamente las constancias que
integran el presente sumario;- porgconsiguiente-a-efectorde no-vulnerar las garantias de
legalidad y seguridad juridica, asitcomo-el*derecho; a;lartutela jurisdiccional establecido en
los articulos 14 y 17 constitucional®;\'esta; altoridad-reasume jurisdiccion sustituyendo
integramente al Juez de primer grado_.enel,conocimienta del\presente-asunto, y como tal se
procede al estudio de la prestacion; Io que'se ‘hace:de fa.siguiente|manera:

Como se hizo mencidn en lineas que preceden; en el caso tenemoes que la parte actora
reclamé del demandado fa nulidad-de-1a “escritura’ nUmMerey==r™ = [ia*

******, de fecha *kkkkkk k Khkkk kkFhhk Fh kRXbkkk *********’ Otorgada ante Ia fe del notarlo pl:lblICO
suplente de la notaria publica nimero sesenta.’y siete del Estado de/Quintana Roo, la cual
contiene un convenio de 'BACION:DE PAGO-transmitiendose a favor del demandado el
pleno dominio y propiedad deltinmueble ‘queyohra descrito /en/la mencionada escritura;
argumentando principalmente que ‘el sefgrF’* s ¥ e en’ vez de liquidar y ejecutar
la sentencia obtenida a su favor derivada.del expediente******* procedid a hacer uso del
poder que en su momento se le confio<y’simulo=una“dacion de pago transfiriéndose el
inmueble que habia quedado en garantia; y para acreditar sus pretensiones exhibié las
siguientes pruebas:

a) La escritura publica nimerg **** **#** e = o e % e de fecha et
R R e e s ek meeeeiirx otorgada ante la fe del Notario Publico Suplente
en la Notaria Publica NUmero ******* * ***** dg| Estado de Quintana Roo.

b) Copia certificada de las constancias del Juicio Especial Hipotecario, tramitado
ante el Juez Civil Oral de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo, radicado bajo el
numero del expediente ******** de donde destaca, la escritura **** y las
sentencias que'se dictaron durantela tramitacion de ducho expediente.

c) La pericial en.materia.de valuacion a cargo del peritg***#*** =

*kkkkkkk

3 Articulo 14. A ninguna ley se dara efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna. Nadie podréa ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones
o derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y
conforme a las Leyes expedidas con anterioridad al hecho. En los juicios del orden criminal queda prohibido imponer, por simple analogia, y atin por mayoria de
razén, pena alguna que no esté decretada por una ley exactamente aplicable al delito de que se trata. En los juicios del orden civil, la sentencia definitiva debera
ser conforme a la letra o a la interpretacion juridica de la ley, y a falta de ésta se fundara en los principios generales del derecho.

Articulo 17. Ninguna persona podra hacerse justicia por si misma, ni ejercer violencia para reclamar su derecho. Toda persona tiene derecho a que se le
administre justicia por tribunales que estaran expeditos para impartirla en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus resoluciones de manera
pronta, completa e imparcial. Su servicio sera gratuito, quedando, en consecuencia, prohibidas las costas judiciales. Siempre que no se afecte la igualdad entre
las partes, el debido proceso u otros derechos en los juicios o procedimientos seguidos en forma de juicio, las autoridades deberan privilegiar la solucién del
conflicto sobre los formalismos procedimentales.

El Congreso de la Unién expedira las leyes que regulen las acciones colectivas. Tales leyes determinaran las materias de aplicacion, los procedimientos
judiciales y los mecanismos de reparacion del dafio. Los jueces federales conoceran de forma exclusiva sobre estos procedimientos y mecanismos. Las leyes
preveran mecanismos alternativos de solucién de controversias. En la materia penal regularan su aplicacion, aseguraran la reparacion del dafio y estableceran
los casos en los que se requerira supervision judicial. Las sentencias que pongan fin a los procedimientos orales deberan ser explicadas en audiencia publica
previa citacion de las partes. Las leyes federales y locales estableceran los medios necesarios para que se garantice la independencia de los tribunales y la

plena ejecucién de sus resoluciones. La Federacion y las entidades federativas garantizaran la existencia de un servicio de defensoria publica de calidad para la

poblacion y aseguraran las condiciones para un servicio profesional de carrera para los defensores. Las percepciones de los defensores no podran ser

inferiores a las que correspondan a los agentes del Ministerio Publico.
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Documentales publicas y privadas, que tienen valor probatorio pleno en término de los
articulos 291, 323 fraccion Il y V, 331, 412 y 416 del Cddigo de Procedimientos Civiles del
Estado”.

Del minucioso analisis de las constancias que obran en autos, concatenado con la valoracién
realizado por esta autoridad de las pruebas antes mencionadas, se reiteran fundados los
agravios vertidos por la parte inconforme, de acuerdo a la interpretacion conjunta de los
articulos 135, 139, 382 y 384 de la Ley Sustantiva aplicable, de estos se concluye, como se
menciond anteriormente que para que todo acto juridico sea valido, se requiere que estos
reunan determinados requisitos sin los cuales puede estar viciado de nulidad.

Es asi que, para que la escritura publica que la parte actora tilda de falsa, sea valida, esta
debe de reunir todos los elementos esenciales y de validez que establece la legislacion civil
local, la ausencia de solo uno de los requisitos conlleva a dejar sin efecto legal el acto
juridico celebrado dicha escritura.

Es asi que, para que proceda la nulidad de la escritura.de dacion. de.pago por dolo, esta
autoridad considera “necesario’ sefialar que, primeramente debe/ acreditarse que el
consentimiento fue obtenido mediante un engano grave, determinante y previo o
concomitante al acto juridico, atribuible a la otra parte, que haya viciado de manera directa la
voluntad del otorgante y sin el cual el negocio no se habria celebrado, lo cual debe probarse
plenamente por quien lo alega.

Lo anterior encuentra sustento en~el articulo 198.del Codigo Ciyil del Estado de Quintana
Roo?®, el cual define el dolo en-los’'negocios jjuridices 'ecome cualquier maquinacion o artificio
empleado para inducir a error-0 mantener:en:&l a-alguho-de los-celebrantes, asi como la
mala fe, entendida como la simulaeion:del error de -uno-de.estos una’'vez conocido. De ahi
que no baste la sola manifestacion-de’inconformidad con-las.consecuencias econémicas del
acto, sino que resulte indispensable,demostrar;la‘exisiencia‘de 'una conducta intencional de
enganfo, asi como su incidencia‘'causal y decisivaen [a<formacion de lavoluntad.

Bajo ese marco normativo, el.analisis de los agravios:formulados por la inconforme debe
centrarse en verificar sien el ¢aso‘concreto, se acreditd-lasexistencia/de actos dolosos y si
estos fueron determinanies para la‘celebracion de-la, escritlira-cuya/nulidad se pretende a
efecto de desvirtuar la presuncion-de .validez."qué‘reviste. el-instrumento publico. En ese
sentido, de conformidad con. €l articulo 135del"Cddigo Civil“del Estado de Quintana Roo®,
son elementos esenciales «deltnegoecio juridico—la| veluntad; el, objeto, la licitud y la
solemnidad; asimismo los artictlos,152-y-1563 'del. mismo ordenamiento,” establecen que
para que la voluntad obligue, debe-ser~expresada.por-persona capaz y no encontrarse
viciada, debiendo emitirse con la real y positiva.intencion“de obligarse.

En el caso concreto, si bien la escritura publica numero 5574 cumple formalmente con la
solemnidad exigida por la ley al haberse otorgado ante fedatario publico, lo cierto es que el

4 Articulo 291.- La ley reconoce como medios de prueba: |.- Confesion; Il.- Documentos publicos; Ill.- Documentos privados; IV.- Dictamenes periciales; V.-
Reconocimiento o inspeccion judicial; VI.- Testigos; VII.- Fotografias, copias fotostaticas, registros dactiloscépicos y, en general, todos aquellos elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia; VIII.- Fama publica; IX.- Presunciones; X.- Y demas medios que produzcan conviccion en el juzgador.

Articulo 323.- Son documentos publicos:

[...] lll.- Los documentos auténticos, libros de.actas, estatutos, registros, y catastros que se-hallen-en los archives publicos dependientes del Gobierno Federal,
de los Estados, de los Ayuntamientos o del Distrito Federal;

[..] V.- Las certificaciones de constancias existentes en los archivos publicos expedidas por funcionarios a quienes competa;

Articulo 331.- Los documentos privados y la correspondencia procedentes de uno de los interesados, presentados en juicio por via de prueba y no objetados
por la parte contraria, se tendran por admitidos y surtiran sus efectos como si hubieren sido reconacidos ‘expresamente. Puede exigirse el reconocimiento
expreso si el que los presenta asi lo pidiere; con este objeto se manifestaran los originales a quien deba reconocerlos y se les dejara ver todo el documento, no
solo la firma.

Articulo 412.- Las fotografias, copias fotostaticas, y demas pruebas cientificas quedan a la prudente calificacion del juez. Las copias fotostaticas solo haran fe
cuando estén certificadas.

Articulo 416.- La valoracion de las pruebas se hara de acuerdo con el presente capitulo, a menos que por el enlace interior de las pruebas rendidas y de las
presunciones formadas, el tribunal adquiera conviccion distinta respecto de los hechos materia del litigio. En este caso, debera fundar el juez cuidadosamente
esta parte de su sentencia.

3 Articulo 198.- Se entiende por dolo en los negocios juridicos, cualquiera maquinacion o artificio que se emplee para inducir a error o mantener en él a alguno
de los que lo celebran y por mala fe, la disimulacién del error de uno de éstos una vez conocido.

6 Articulo 135.- Son elementos esenciales del negocio juridico:

|.- La voluntad;

I1.- El objeto;

11l.- La licitud; y

V.- La solemnidad.

7 Articulo 152.- Para que la voluntad obligue debe:

|.- Ser expresada por persona capaz; y

Il.- No estar viciada.

Articulo 153.- La declaracion de voluntad debe emitirse con la real y positiva intencién de obligarse.



elemento esencial relativo a la voluntad, asi como el elemento de validez consistente en
que esta no se encuentre viciada, no se satisfacen.

Lo anterior es asi, toda vez que del analisis de la escritura publica **** de fecha ** ** ******
e ek sk e saeeseeex otorgada  por la notaria publica namero *rrrr* * *Fx de| estado, se
advierte que el sefigr * ¥ *rrrEx KX X comparecio:

e por su propio derecho como acreedor y adquiriente.
¢ simultdneamente como apoderado de la deudora y de la propietaria del inmueble.

ER%U l&ﬁi%iﬂfra de referencia, el apoderado, actuando en representaciéon de la poderdante y

DB@%N’#@NR% en el apartado “DECLARACIONES”, Declaracion PRIMERA inciso 6,
TRIBUNAreSOrERIOR®EXistencia de una deuda vencida por
JUSTICHR™ oex sy como consecuencia, realizé el pago mediante la transmision del
inmueble en dacion, fijandole ademas un valor notoriamente inferior a su valor comercial
acreditado pericialmente; es decir, la misma persona actué simultaneamente como acreedor,
deudor, garante hipotecario.y adquirente-del inmueble (fojas 203-a.210).

m
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Esto revela una evidente ausencia de voluntad libre y autdbnoma de la propietaria, pues esta
no fue expresada personalmente, sino sustituida por el mandatario que actud
simultaneamente en todas las posiciones contractuales en beneficio exclusivo del mismo;
por lo que la voluntad, en estas condicionesj nojpuede considerarse libre ni autbnoma.

Pues como se menciond en lineas que precedenypara que la voluntad sea valida, debe ser
real y positiva y no estar viciada-por dolo; esiede acuerdo a lo/estipulado en los articulos
153 y 193 de la ley Sustantiva‘aplicable y; en el presente.caso, la valuntad fue sustituida por
la decision unilateral del mandatario en=conflicto.de intereses.

Siendo importante mencionar. gue, /e’ la’ esaritura 5 de\fechiay *** 7. *xwx e s sk sk
woeeesek - otorgada ante la notaria)publica numeroy ™™ de-esteestado, consta que el mandato
conferido era generalsen. cuanto. a. facultades, pero, .expresamente limitado a actos y/o
negocios juridicos cuyo objeto fuera'elbien inmueble hipotecado, mismo ‘que se describe en
dicha escritura, mandator que=fue=insertd cdentro. del:contrato de' mutuo con garantia
hipotecaria; y si bien la'\parte'. deudora facultd alisefor * ¥ “Ffes **** % como su
apoderado para actos de-‘dominio; lellozno~ puede “interpretarse, como autorizaciéon para:
autocontratarse en beneficio propio; -fijar’ unilateralmente~el" monto -del adeudo, reconocer
deuda vencida en nombre de*la*poderdante 'y adjudicarse el bien inmueble sin proceso de
ejecucion. Por lo que el mandatoVno puede, ejercerse_en'.pefjlicio del mandante ni en
beneficio exclusivo del mandatario, pues-ellorconstituye-tina-desviacion de finalidad y abuso
del derecho.

Ahora bien, en el presente asunto se advierten elementos objetivos que permiten concluir
que se actualiza el dolo conforme a lo establecido en el articulo 198 del Cédigo Civil del
Estado de Quintana Roo, esto en razén de que previamente:

e Existia un juicio oral especial hipotecario radicado bajo el nUmero de expediente
et ante el juzgado oral de primera instancia en esta ciudad de Cancun Quintana
Roo, en el cual se dictd sentencia condenatoria en fecha ** ** *rxws s s s s
*kkkkk y posteriormente en fecha *hkkkkkkkk kk khkhkkkk khkk kkk kkk khkk khkkkhkhkhkkk debido a una
ejecutoria de amparo se tuvo por cumplida la ejecutoria en la cual'se condend a la
parte deudora al pago de“los intereses moratorios sobre-la cantidad de *************
i e , por lo que la sentencia aun se encontraba
en fase de ejecucion;, es decir-no se agoto el procedimiento de remate, ademas de
que del analisis de la-escritura **** 'se advierte que 'se omitio referir el estado procesal
real del juicio; sin pasar por desapercibido que el valor asignado al inmueble por la
cantidad de $****** e e Saeeiil s eecet este fue fijado por
el propio mandatario.

Mientras que, en los dictamenes periciales rendidos por los peritos valuadores, mismos que
obran en autos, se determind como valor comercial del inmueble en cuestion, lo siguiente:

Pericial en Materia de Valuacion
Inmueble K*kkkkkk kkk kkkk * * * * *kkk * * * *kdkk *
ubicado en: il ** il
Valor [ ieieieieis R $
comercial: AR S e skl sk ek ok A * R R
Especialista en | Arqg. **** o o Ing. * o
valuacion e
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De lo que se puede observar, que tales dictamenes coinciden en que el valor comercial del
inmueble es muy superior al monto reconocido por el mandatario en su caracter de deudor y
adquiriente; de lo que es claramente evidente que la desproporcion patrimonial es abismal y
objetiva; diferencia econdmica que no constituye una mera apreciacion subjetiva, sino un
dato técnico que se encuentra sustentando por las periciales que obran en autos, mismos
que fueron expedidos por profesionales en la materia.

Por lo tanto, a juicio de esta autoridad, es indudable que la operacién realizada en la
escritura ***** consistente en el convenio de DACION EN PAGO, permitié extinguir una
deuda por la cantidad de (> mediante la
apropiacion de un bien cuyo valor supera los quince millones de pesos; por lo que tal
desproporcion constituye un indicio grave de maquinacion y aprovechamiento indebido,
esto en combinacién con la omision de ejecutar el remate judicial.

En consecuencia, el negocio juridico consignado en dicha escritura carece de eficacia legal,
lo anterior de conformidad con los articulos 382 y 384 del citado ordenamiento®. Ello es asi,
toda vez que en el presente asunto resulta evidente la.inexistencia de la voluntad real de la
propietaria, ya que esta fue indebidamente sustituida por el mandatario quien actio en
evidente conflicto de intereses. Asimismo, se advierte la presencia de dolo, en virtud de que
el acto juridico tuvo una causa ilicita en su finalidad, pues estuvo orientado a obtener una
apropiacion ventajosa del inmueble. Por consiguiente, la nulidad absoluta opera de pleno
derecho, pues afecta un elemento esencial que\es la voluntad.

Por cuanto a la simulacion que alega la—parte actora, es necesario analizar si la
exteriorizacion de la voluntad de-las partes celebrantes ‘en el negocio juridico tildado de nulo
era real y si su verdadero finvera.€l ahispactado; o-si;-porsel contrario, solo en apariencia
producto el efecto para el cual supuestamente)fue/celebradoy,en realidad fue simulado con
unico e ilegal propdsito de arrebatarlela\posesion’a’la actora dehinmueble en cuestion.

Asi las cosas, mas alla de'la denomihacidn 'dada;alinegocioyjuridico celebrado entre la parte
actora a través de su apoderado; ¥ arat it y Jal parte /demandada e FeEE e
**** se debe determinar si, como refiereila actora; se simuld un acto que nada tiene de real y
solo en apariencia produce efectos.

Por lo que, esta Alzada jprocede”a determinar_si;"en gl /caso concreto y a la luz de los
numerales 314 y 315 déi=Gadigo, Civih pararél, Estado® “se, encuentra demostrada la
simulacién del negocio juridicoJalegada “por+la—inconforme; toda vez que los hechos
acreditados en autos permiten—analizar;la. joperacion”instrumentada en la multirreferida
escritura publica numero **** bajo la©pticalde dicha-figtira’juridica.

Ya que, de acuerdo a la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, la simulacién consiste en
una declaracion deliberadamente disconforme con la intencidon real de las partes,
concertada con fines de engafio, para producir la apariencia de un negocio juridico que no
existe o que es distinto del realmente celebrado. Lo anterior encuentra sustento en la
siguiente tesis de rubro y texto:

“...SIMULACION, NATURALEZA DE LA. La simulacién es la declaracion de
contenido de voluntad no real, emitida conscientemente y de acuerdo entre las
partes, para producir, con fines de engafo, la apariencia de un negocio juridico que
no existe o que es distinto'de aquel que realmente se ha'llevado a'cabo. Precisado
asi el espiritu de la.simulacion, se llega facilmente a determinar que los elementos
caracteristicos del negocio simulado son tres: primero, una declaracién
deliberadamente disconforme-con la. intencién;-segundo; que :tal-declaracién haya
sido concertada de acuerdo.entre las partes y tercero, que tenga como fin engafar a
terceras personas, aunque no precisamente con proposito de dafo, pues la idea del
fraude no es esencial en la simulacién, aunque ésta tenga de ordinario un fin ilicito,
ya que se emplea, bien para defraudar a terceros, o bien para violar la ley; de lo que
se concluye que no basta para que se considere que hay simulacién, el mero hecho
de que las partes contratantes se obliguen en determinada forma convencional o
aparente, sino que es requisito indispensable que esto se haga con fines de engafo
a terceros, circunstancia que no concurre cuando se trata de un negocio concluido
realmente entre las partes, para obtener determinado efecto practico; esto es, cuando
los contratantes han querido admitir todas las consecuencias juridicas del negocio,
aunque se sirvan de él para una finalidad econdémica distinta, como por ejemplo la

Articulo 382.- Ninglin acto de las personas produce efecto legal alguno como negocio juridico, si falta cualquiera de los requisitos esenciales enumerados
en el articulo 135.
Articulo 384.- La falta de cualquiera de los requisitos que menciona el articulo 135 produce la nulidad absoluta del acto, la que operaria de pleno derecho si
no hay un principio o inicio de ejecucion.
? Articulo 315.- La simulacion es absoluta cuando el acto simulado nada tiene de real y sélo en apariencia produce efectos.

Articulo 316.- La simulacion es relativa cuando a un negocio juridico se le da una falsa apariencia que oculta su verdadero caracter.



transmision de la propiedad con un fin de garantia obtenido no mediante Ila
realizacion de un solo contrato directo, como en la antigua mancipatio romana, sino
mediante la celebracién de una serie de convenios contractuales combinados entre
si, de modo de obtener para el acreedor, por un procedimiento oblicuo o indirecto una
seguridad o garantia del reintegro del dinero prestado, mayor, indudablemente que si
se hubiera garantizado por medio de hipoteca, dandose para ese objeto, al deudor, la
oportunidad de volver a ser propietario de la cosa, cuando lo desee dentro de cierto
plazo y mediante el pago de su adeudo, en el concepto de que si no cumple quedara
consumada en forma, como una dacién en pago, la operacion de compraventa y
saldadas en definitiva las cuentas entre ambos contratantes, hechos que no son
constitutivos de una simulacion, sino tan solo una combinacién de formas juridicas,
ESEJ%%'? RER contenido_ contra_lctual mas enérgic.o. en su conjunto para llegar
NAL suPERRIRgRdJamente al fin practico que las partes quisieron realizar, o sea, proteger sus
JUsTICIAntereses, sin tener en cuenta sus relaciones con terceros.”"°

CcC o

De la mencionada tesis, se deprenden tres elementos:
1. Una declaracioén.deliberadamente disconforme con.la intencion.real
2. Que dicha declaraciéon sea concertada
3. Que tenga como finalidad producir una apariencia enganosa.

En el caso concreto, si bien en la escritura que se pretende anular, se celebré formalmente
una “dacion de pago” del analisis integral de las constancias que obran en autos se advierte
lo siguiente:

e La existencia de un juicio hipotecarioen -framite, radicado bajo el numero de
expediente ******** antérel juzgadororal de-primerdtinstancia de este distrito judicial.

¢ La existencia de una sentencia:condenataria firme:

¢ No se habia agotado, el procedimiento/de ejecucion:ni‘el‘remate:

e El propio acreedor, en,su caracten de|lapoderado,\reconocio- la existencia de un
adeudo vencido y establecié/un monto!fijo.

¢ Se transmitié asimismo_elinmueble en pago; \cuyo valor acreditado pericialmente es
por mucho, mayor.que el valor.consignado a dicho-inmueble comoe pago.

Asi que, la operacion®ino censtituyd. un-\pago~libremenie negociado entre partes
independientes, sino una=utilizacion~de-un"mandato para :producirda apariencia de una
dacion de pago que en realidad encubrié_una.apropiacion-anticipada del bien hipotecado
sujeto a remate, eludiendo el pracedimiento de ejecucion judicial

De lo que es evidente que no se.trata ‘de-una:simple-combinacion licita de figuras
contractuales para garantizar un crédito, sino/dé-una estructura que permitié al acreedor
apropiarse del bien por un valor muy inferior al real, eludiendo el proceso legal de remate.

Por otra parte, es necesario precisar que la simulacion, por su naturaleza psicolégica,
dificilmente puede acreditarse mediante prueba directa, siendo conducente la prueba
indirecta o presuncional. Tal como se advierte de la siguiente tesis de rubro y texto
siguiente:

“PRUEBA INDIRECTA. ES CONDUCENTE PARA ACREDITAR LA SIMULACION
DE UN ACTO JURIDICO (LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO). Hechos: En
un amparo directo se reclamd la sentencia de apelacion en la cual se modifico la
dictada en primera instancia y declar6 ‘la nulidad de un'contrato privado de
compraventa respecto de un bien inmueble, por considerar que el acto juridico se
celebré con posterioridad al fallecimiento del otorgante del poder con el cual fue
suscrito, en su representacion, el contrato respectivo; es decir, fue simulado.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que la prueba
indirecta es conducente para acreditar la simulacién de un acto juridico.

Justificacion: Lo anterior, porque los articulos 1685 y 1686 del Cadigo Civil del Estado
de Jalisco precisan que: "Es simulado el acto en el cual las partes declaran o
confiesan falsamente lo que en realidad no ha pasado o no se ha convenido entre
ellas." y "La simulacién es absoluta cuando el acto simulado nada tiene de real; es
relativa cuando a un acto juridico se le da una falsa apariencia que oculta su
verdadero caracter.". En ese sentido, conforme a la tesis aislada, con numero de
registro digital: 356814, emitida por la entonces Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, visible en el Semanario Judicial de la Federacion, Quinta
Epoca, Tomo LVI, abril a junio de 1938, pagina 1434, de rubro: "SIMULACION,
NATURALEZA DE LA.", los elementos de la accién de simulacién son: primero, una
declaracion deliberadamente disconforme con la intencién; segundo, que tal
declaracion haya sido concertada de acuerdo entre las partes y tercero, que tenga
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como fin enganar a terceras personas, aunque no precisamente con propoésito de
dano. Ahora bien, los articulos 387 y 388 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado definen a la presuncion como la consecuencia que la ley o el Juez deducen
de un hecho conocido para averiguar la verdad de otro desconocido: la primera se
llama legal y la segunda humana; asimismo, establecen que existe la primera
cuando la ley la prevé expresamente o cuando la consecuencia nace inmediata y
directamente de la ley, en tanto que la segunda, cuando de un hecho debidamente
probado se deduce otro que es consecuencia ordinaria de aquél. En ese contexto, la
simulacién, como divergencia psicoldgica que es de la intencion de los declarantes,
se sustrae a una prueba directa y, mas bien se induce, se infiere del ambiente en que
ha nacido el contrato, de las relaciones entre las partes, del contenido de aquél y
circunstancias que lo acompafan, su prueba es indirecta, de indicios, de conjeturas.
Por ello, si bien la simulacion dificilmente lograra acreditarse a través de prueba
directa, las presunciones tienen un enlace légico entre si, que puede llevar a afirmar
que el acto no pudo realizarse en los términos descritos por la parte que defiende el
acto juridico, por lo cual, a ella correspondera destruir las presunciones generadas
por los elementos aportados al.juicio.”"’

En el presente asunto, la simulacion no se demuestra mediante confesiéon expresa, sino
mediante la concatenacion de indicios graves, precisos y concordantes, tales como: a)la
autocontratacion, b) el evidente conflicto de intereses, c) la omisién del estado real del juicio

*%k k% ** *k*k en autos que
varia entre los quince y diecisiete millones‘de pesos 'y el'monto reconocido por tres millones
setecientos treinta mil pesos; e)larenuncia anticipada a la rendicion de cuentas (clausula
quinta del contrato de mandate);-f) la utilizacién.del*pader inserto en el mismo instrumento
que dio origen al crédito.

Elementos que, analizados en sur ‘¢Onjunto;] lgeneran=unajpresuncién humana, logica y
razonable de que el acto no fue expresion;dejuna‘voluntad real 'y libre de la propietaria, sino
una operacioén estructurada parajproducir 'una\aparienciajuridica,de pago total.

De conformidad con ‘elparticulo 283.del ;€adigo  de :Pracedimientos Civiles del Estado,
corresponde al actor probar los.hechos-constitutivos 'de-suzaecion. En.el caso concreto, la
parte actora acreditd «mediante: ‘prueba _documental -y-"pericial//la, existencia de una
desproporcion patrimonialigrave, 1a- autoeoniratacion -del’ mandatario y la existencia de un
juicio hipotecario en tramite-al'momento de celebrarse-la-dacion en pago.

Tales hechos plenamente probados|generan indicios)graves,precisos y concordantes que
permiten inferir, mediante presuncion-humana;;la=existéncCia de simulaciéon y dolo en la
celebracion del acto juridico.

En ese contexto, correspondia a la parte demandada desvirtuar eficazmente dichos indicios,
lo cual no acontecio.

En COﬂSGCUGnCla |a eSCfItUra *kkk khk kkhkkkk khkhkkkkkk * kkhkk kk khkkkkk Kkkk kkhkk kkk *kkk hhkkhkhkkkkk
otorgada ante la fe del notario publico suplente de la notaria publica nimerg **xxxxx x xxwx
del estado de Quintana Roo no reune los elementos esenciales y de validez exigidos en los
articulos 135 y 139 del Cadigo Civil del Estado de Quintana Roo, por lo tanto, esta autoridad
advierte fundados los motivos de inconformidad hechos valer por la parte actora, por
consiguiente es ajustadoa derecho declarar la jprocedencia de lajnulidad de la accion
promovida.

Con relacion a los gastos y-costas del presente juicio; en términos del articulo 140 fraccion |
del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, que 'sefala la condenacion en costas
cuando asi lo prevenga la ley y, que siempre sera condenado el que ninguna prueba rinda
para justificar su accion o excepcion, si se funda en hechos disputados; y en este supuesto
se actualiza en el caso concreto, pues es fundada la accién de nulidad del convenio de
dacién de pago y en consecuencia la nulidad absoluta de la escritura publica nimero **** de
fechg s o e eeiin s ek ek seneaceisante la fe del notario publico suplente de la
notaria publica nimero ******* ***** de esta ciudad.

En tal virtud, al resultar fundada la accién de nulidad ejercitada, en el Juicio Ordinario Civil
del Contrato de DACION EN PAGO, celebrado mediante escritura **** de fecha ******* * ***
ek sk sk e eessieeaeeante la fe del notario publico suplente de la notaria publica
namero ******* ***** de esta ciudad; promovido por *
*kkkkk en Contra de kkkkk kkkkkk kkkk ****.

Por otra parte y en virtud de que esta Alzada determind la procedencia de la accién de
nulidad respecto de la escritura publica numero ****, titulo en el que la parte demandada en
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el juicio principal y actora en la reconvenciéon fundd su accion reivindicatoria, y al haber
quedado sin efectos juridicos dicho instrumento debido a la procedencia de la nulidad de la
misma, en consecuencia resulta inconcuso que desaparece el sustento legal del derecho de
propiedad que pretendia hacer valer el ciudadang ***** ****xx ==&k x%%- nhor ende, los
agravios formulados en torno a la procedencia de la accion reivindicatoria devienen
infundados, al carecer de base juridica el titulo que le sirvié de apoyo.

En merito a lo anterior, este Tribunal de Alzada estima apegado a derecho REVOCAR la
sentencia impugnada, para quedar en los términos siguientes:

“‘PRIMERO.- Ha procedido la Accién de NULIDAD del contrato de DACION DE

ER JUDICI elebrado medlante escrltura *kkk de fecha *khkkkkkk *k Kkkhkk kk khhkkkkk *khkk kkk khkk
DE QUINTANR RQS oseriit NP R
NAL SUPERIOR DE» ante la fe del notario publico suplente de la notaria publica numero
JUSTICIR*™* de esta ciudad; promovido por **** e e e * “* en
contra de * i
SEGUNDO.- Se declara la Nulidad Absoluta del negocio juridico celebrado bajo el
ndmero de escritura **** i * * * * o e

khkkkkkk k Fkk Kk Fhkhkkkk dhhkk kkk kkk khkk kkkhkkhkkkk
de fecha

, otorgada ante la Notaria Publica
namero ****r * = del Estado de Quintana Roo, a cargo del Notario Publico
Suplente **** R e

TERCERO.- Se declara la nulidad de la inscripcion, asientos registrales de la
Escritura Publica namero **** e * ), otorgada ante la fe del
licenciadg **** *wiiix onneank e Notario Publico Suplente de la Notaria Publica
namerg ****xxx * ek del Fstado de Quintana Rooj.en el folio electréonico ndmero
kkkkkkk respecto del |nmueb|e |dent|flcado ComO Fkkkkhk Khkdkkkkkkkkk kkkk kkkk kkk khkkkkk
khkk kkkkkk kkk kkkk kkk Khkkkk kkkkk |[FhkdKikdk Khkk kkkkkihkhRykkkkkhkkk, kkkk kkkkkkkkk DE ESTA
CIUDAD DE CANCUN QUINTANA'ROO:

CUARTO.- Girese atento oficional Registro:-Publice.devla Propiedad y del Comercio
Zona Norte, para que procedarada cancelacion-de-ainscripcionde la Escritura Publica
numero *kkk F¥k k. * * *%% | etk X Kk * % o Rk k% * * *kkk k% de feCha
khkkkkk Kk khkk kk dhkkkkk kkk khk ik kkdk ek Rk kkkkkk Otorgada ante Ia fe del Notario Publico
Suplente kkkk khkkkkk FAFkkkdk O\ kkkkhkkk de Ia Notaria Publica n‘:lmero *kkkkkk * khkhkkkk del
Estado inscrita bajo-el folio_electronico =™

QUINTO.- Se condena a‘la parteydemandada-ciudadano,***7/# i al pago
del concepto de gastos y costas.generados ‘con motivo de |a framitacion del presente
juicio.

SEXTO.- NOTIFIQUESE-PERSONALMENFE a\las_partes-en,le presente asunto...”

Finalmente, no se condena al pagorde-costas-en ambas-instancias, previsto en el articulo
140, fraccion IV, del Codigo de Procedimientos_ Civiles del'Estado de Quintana Roo, toda vez
que esta hipotesis cobra aplicaciéon, cuando se condene a una de las partes en dos
sentencias conformes de toda conformidad en su parte resolutiva, sin tomar en cuenta la
declaracion sobre costas.

Sin embargo, en el particular, en primera instancia se declaré la improcedencia de la accion
planteada, y en esta segunda instancia se revocé esa determinacion declarando fundada la
accion; por ello, es evidente no se configura /a existencia de dos sentencias conformes de
toda conformidad en su parte resolutiva, o que justamente prevé el supuesto en comento
para condenar al pago de costas.

Por lo expuesto y fundado, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO.- Se REVOCA la sentencia impugnada.

SEGUNDO.- Remitase copia autorizada de esta resolucién al juzgado de origen, para los
efectos precisados en el Ultimo considerando de esta sentencia; y en su oportunidad
devuélvase el expediente original y archivese el toca como asunto concluido.

TERCERO.- NOTIFIQUESE POR LISTA ELECTRONICA Y CUMPLASE. Asi lo resolvié
manda y firma el MAESTRO FABIAN AZAEL GAMBOA SONG, Magistrado Titular de la
Quinta Sala del Tribunal Superior de Justicia del Estado, ante el Secretario de Acuerdos de
la Sala, Licenciado SERGIO MOISES AC BACELIS .- quien autoriza y da fe.- DOY FE.




onden a

sensibles

PODER JUDICIAL DEL edades y
ESTADO DE QUINTANA ROO||

TRIBUNAL SUPERIOR DE oS de_ lo

JUSTICIA arencia y

y 116 la




