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TOCA CIVIL NÚMERO: 194/2025.

EXPEDIENTE NUM: ********.

JUICIO ORDINARIO CIVIL.

ACTOR: ***** ******* ****** ****** * ******** ******* 
*******

DEMANDADOS: ***** ****** **** **** * ******

MAGISTRADO TITULAR: FABIAN AZAEL 
GAMBOA SONG.

QUINTA  SALA  DEL  TRIBUNAL  SUPERIOR  DE  JUSTICIA  DEL  ESTADO.  Cancún,
Quintana Roo, a ***** ** ***** *** *** *** *** **********. 

VISTO: Para resolver el Toca Civil 194/2025 cuyos datos se citan al rubro, formado con
motivo del recurso de apelación interpuesto por  la parte actora, en contra de la sentencia
definitiva de fecha ***** ** **** *** *** *** *** ***********, dictado por el Juez Tercero Civil de
Primera Instancia, del Distrito Judicial de Cancún, Quintana Roo, y:

R E S U L T A N D O:

1. Que la sentencia impugnada concluyó con los puntos resolutivos siguientes:

“…PRIMERO.- No ha procedido la acción de nulidad interpuesta por los ciudadanos
********  *******  ******  *  *****  *******  ******  ******,  en contra  de  *****  ******  ****  *****  **
********** *** ******** ******* ** ** ********* * *** ********* EN LA CIUDAD DE CANCUN; y el
LICENCIADO  **** *******  ********  *******,  QUIEN ACTUO COMO NOTARIO PUBLICO
SUPLENTE, DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO ******* * ***** *** *******
SEGUNDO.- Se absuelve a los demandados de todas y cada una de las prestaciones
reclamadas en esta vía. 
TERCERO.- No ha procedido la acción reivindicatoria ejercida por vía de reconvención
por el ciudadano ***** ****** **** **** en contra de los ciudadanos ******** ******* ****** *
***** ******* ****** *******
CUARTO.- Se absuelve a los demandados ******** ******* ****** * ***** ******* ****** ******,
de todas y cada una de las prestaciones reclamadas en esta vía.
QUINTO.- No se hace especial condena del pago de gastos y costas en el presente
juicio.
SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE…”

2.-  Inconformes con la resolución anterior,  la parte actora y demandada interpusieron el
recurso de apelación, el cual substanciado que fue, se dejó en estado de dictar sentencia la
que el día de hoy se pronuncia atendiendo a los siguientes:

C O N S I D E R A N D O S:

PRIMERO. - COMPETENCIA.

Esta Autoridad es competente para conocer el presente asunto, en términos de los artículos
98  y  99  de  la  Constitución  Política  del  Estado  Libre  y  Soberano  de  Quintana  Roo,
reformados mediante Decreto número 133; Decreto por el cual se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Constitución Política del Estado libre y Soberano de
Quintana Roo, mediante declaratoria 001 de la Honorable XVIII Legislatura del Estado de
Quintana Roo, publicada en el Periódico Oficial del Estado el trece de enero del año dos mil
veinticinco, en su número 4 extraordinario, Tomo I, de la Décima Época. Artículos 2 y 11 de
la  Ley  Orgánica  del  Poder  Judicial  del  Estado  de  Quintana  Roo,  reformados mediante
Decreto  número  123.  Acuerdo  TSJQROO/12/2025  y  su  acuerdo  modificatorio
TSJQROO/15/2025, por el que se reorganizan las Salas del Tribunal Superior de Justicia
del Estado y se adscriben a las personas magistradas, aprobado por el Pleno del Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Quintana Roo, el  primero de septiembre de dos mil
veinticinco.  

SEGUNDO. - EXPRESION DE AGRAVIOS.

Las partes recurrentes dentro  del  término de ley expresaron como agravios los que se
contienen en su escrito respectivo, los que no se transcriben literalmente y serán tomados
en consideración con posterioridad en el  cuerpo de la presente resolución,  sin que ello
depare perjuicio  alguno al  apelante en los términos de la  Tesis Jurisprudencial,  bajo el
rubro:  “AGRAVIOS.  LA  FALTA  DE  TRANSCRIPCIÓN  DE  LOS  MISMOS,  EN  LA
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SENTENCIA.  NO  CONSTITUYE  VIOLACIÓN  DE  GARANTÍAS.  OCTAVO  TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.” FUENTE: Semanario Judicial
de la Federación, Octava Época, Tomo XII, noviembre de 1993, Página: 288. 
La parte actora ***** ******* ****** ****** * ******** ******* ****** hicieron valer como agravios
los que se sintetizan a continuación. 

Primer.-  La inconforme manifiesta que la sentencia impugnada viola los artículos 74 y 75
del  Código de Procedimientos Civiles del  Estado,  menciona que el  Juez no analizó de
manera completa el dolo, que a su parecer se actualizó en la celebración de la dación en
pago. Menciona que el demandado de manera dolosa se transmitió el inmueble objeto de la
presente litis, pues simuló una dación en pago a su favor de un crédito inferior al precio o
valor real de la cosa. 

Argumenta que el Juez dictó una sentencia contraria a los principios de exhaustividad y
legalidad, pues se limitó a concluir que no existió dolo por la sola existencia de un poder
otorgado  al  demandado,  sin  estudiar  si  el  ejercicio  de  dicho  mandato  fue  abusivo  o
perjudicial para los poderdantes.  

Segundo.  Alega que el juzgador aplicó incorrectamente los artículos 135, 152, 153, 193,
382 y 384 del Código Civil del Estado de Quintana Roo, al considerar válida la dación en
pago pese a que la voluntad se encontraba viciada por dolo. Señala que la sola existencia
del poder no excluye la posibilidad de una conducta dolosa del apoderado, particularmente
al adjudicarse un bien cuyo valor real era superior al crédito garantizado.   

Tercer.- Menciona que se valoraron incorrectamente las pruebas que aportaron, pues no
realizó una apreciación concatenada de la escritura de dación en pago, de las constancias
del juicio especial hipotecario y de los dictámenes periciales en materia de valuación; los
cuales afirma evidencian que el inmueble entregado en pago tenía un valor muy superior al
adeudo, lo que acredita simulación, engaño y daño patrimonial.

Cuarto.- Argumenta  que  la  sentencia  carece  de  fundamentación  y  de  una  motivación
suficiente, ya que no explica de forma razonada por qué, pese a la diferencia entre el valor
del inmueble y el monto del crédito, no se actualiza el dolo ni la nulidad absoluta del acto
jurídico;  continúa  manifestando  que  no  hubo  una  adecuada  valoración  de  las  pruebas
aportadas  en  el  juicio.  Alega  que  el  juzgador  se  limitó  a  citar  normas  sin  justificar  su
aplicación al caso concreto.

La parte demandada ***** ****** **** **** en esencia hace valer como agravios lo siguiente: 

Primero.- El  recurrente  alega  que  la  sentencia  es  ilegal  e  inmotivada,  ya  que  a  su
consideración si se acreditaron todos los elementos de la acción reivindicatoria previstos en
el  artículo  4  del  Código  de  Procedimientos  Civiles  del  Estado;  pues  asegura  que  la
propiedad del  inmueble  quedó plenamente  demostrada,  que no  el  no se  encuentra  en
posesión  del  bien,  pues  se  acreditó  que  quien  posee  el  inmueble  es  la  demandada
reconvencional, por lo que entonces se encuentran comprobados todos los elementos de la
acción. Arguye que las consideraciones con las que soporta la resolución van en contra de
la garantía de legalidad que otorgan los artículos 14 y 16 constitucional.

Menciona que el A Quo introdujo indebidamente la identidad del inmueble como elemento
de la acción, cuando la identidad no constituye un elemento autónomo, sino un solo un
medio de defensa en caso de controversia, la cual no existe en el caso concreto. Por ello,
considera indebida la exigencia de prueba pericial para acreditar dicho aspecto. 

Segundo.-  Alega  contradicción  e  incongruencia  en  la  sentencia,  pues  el  propio  Juez
reconoce que la identidad del bien se satisface cuando lo reclamado es lo mismo que posee
la  parte  demandada  reconvencionista,  además  de  que  la  misma  reconoce  poseer  el
inmueble cuya reivindicación se reclama. 

Menciona que, al no existir controversia sobre la identidad del bien, resulta ocioso exigir
prueba  pericial,  por  lo  que  el  juzgador  se  excedió  de  sus  facultades  de  apreciación,
introduciendo  argumentos  no  planteados  por  la  demandada  en  la  reconvención,  con
violación al principio de congruencia y lo dispuesto por el artículo 74 del Código Civil del
Estado de Quintana Roo.  

TERCERO. –PRONUNCIAMIENTO

De las constancias de autos que se estudian a las que se les concede pleno valor probatorio
en  términos  del  artículo  406  del  Código  de  Procedimientos  Civiles  para  el  Estado  de
Quintana Roo1, se procede al examen de los agravios formulados por la parte recurrente, los

1
 “Artículo 406.- Las actuaciones judiciales hacen prueba plena.”
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cuales por técnica se estudiaran en forma conjunta, dada su relación en la medida que a
través de ellos se duele, en lo esencial manifiesta que el juzgador no analizó de manera
completa el dolo, que a su parecer se actualizó en la celebración de la dación de pago; asi
como también que en la resolución combatida se aplicaron incorrectamente los artículos 135,
152, 153, 193, 382 y 384 del Código Civil del Estado de Quintana Roo, al considerar válida la
dación de pago pese a que la  voluntad se encontraba viciada por dolo,  lo  cual  vicia  la
voluntad y genera la nulidad del acto reclamado.

Previo al análisis de los agravios a estudio, en lo que interesa a la controversia del presente
asunto, es importante mencionar que de la interpretación conjunta de los artículos 135, 139,
382,  384,  386,  387  y  388  del  Código  Civil  del  Estado  de  Quintana  Roo2,  se  concluye,
primeramente, que para que un negocio jurídico sea válido, se requiere que estos reúnan
determinados elementos esenciales sin los cuales puede estar viciado de nulidad, es decir
que la sola ausencia de uno de los elementos esenciales que menciona el artículo 135 antes
descrito da lugar a la inexistencia del  negocio;  por  lo que operaria de pleno derecho la
nulidad absoluta del acto realizado.

Asimismo, es necesario distinguir entre los elementos esenciales y elementos de validez; los
primeros  son  aquellos  sin  los  cuales  el  negocio  jurídico  no  puede  darse  aún.  Son  los
componentes imprescindibles de todo acto jurídico,  sin  que la  autonomía de la voluntad
pueda soslayarlos, además estos elementos son los que permiten que un acto jurídico se
concretice y pueda alcanzar su denominación distinguiéndose de otros actos jurídicos; los
que la doctrina reconoce como los requisitos de existencia; mientras que los segundos son
aquellos que no obstan a la generación del acto jurídico, pero su omisión no le brinda una
existencia sana al acto, por lo que puede acarrear la nulidad relativa del acto. 

Luego  entonces  para  que  opere  la  nulidad  absoluta  basta  con  que  el  negocio  jurídico
carezca  de  alguno  de  los  siguientes  elementos:  la  voluntad;  el  objeto;  la  licitud  y  la
solemnidad. 

 La voluntad, se refiere al consentimiento libre y consciente de las partes involucradas en
el negocio jurídico; y de acuerdo a lo establecido en la legislación civil local, ésta debe
de ser expresada por persona capaz y no estar viciada; y debe de ser expresa o tácita.

 El objeto, es la realidad sobre la que recae el negocio; puede referirse a un derecho,
objeto, físico o ente sobre el cual el acto jurídico impone una afectación o intervención. 

 La licitud, se trata de que el contenido de todo negocio jurídico debe estar ajustado a la
ley y no ir en contra de ésta.  

 La solemnidad, es la formalidad que prescribe la ley para que un acto sea válido o
auténtico, y haga prueba en juicio.

Expuesto lo anterior, se concluye, que para que pueda dictarse una sentencia válida, sobre
la procedencia e improcedencia de las pretensiones del promovente, era necesario que el
primigenio se avocara al estudio integral del testimonio público que la parte actora pretende
anular, asi como de las pruebas aportadas por las partes en el presente juicio, atendiendo lo
dispuesto en el artículo 135, 382 y 384 del Código Civil  del Estado de Quintana Roo; en
virtud de que la acción promovida se actualiza como la sanción máxima que el legislador
impone a los actos jurídicos imperfectos y por ende su estudio radica esencialmente en la
observancia de que dicho acto que se pretende anular carezca alguno de los requisitos que
la ley exige.

2
 Artículo 135.- Son elementos esenciales del negocio jurídico:

l.- La voluntad;

II.- EI objeto;

III.- La licitud; y 

IV.- La solemnidad.

Artículo 139.- Son elementos de validez del negocio jurídico: 

l.- La capacidad de ejercicio del autor o de las partes;

II.- La voluntad no viciada;

III.- La licitud en el objeto indirecto. en el motivo o fin o en la condición del negocio; y IV.- La forma.

Artículo 382.- Ningún acto del hombre produce efecto legal alguno como negocio jurídico, si falta cualquiera de los requisitos esenciales enumerados en el

artículo 135.

Artículo 384.- La falta de cualquiera de los requisitos que menciona el artículo 135 produce la nulidad absoluta del acto, la que operaría de pleno derecho si no

hay un principio o inicio de ejecución.   

Artículo 386.- La ilicitud en el objeto, en el motivo o fin o en la condición del negocio jurídico, produce la nulidad absoluta de éste; pero tal nulidad es relativa

cuando por disposición de una ley no reúne todos los caracteres enumerados en el artículo 388. 

Artículo 387.- La nulidad relativa del negocio jurídico también se produce:

l.- Por incapacidad legal del autor o de una de las partes, siempre que no se trate de las personas enumeradas en el artículo 383. II.- Por vicios de la voluntad;

III.- Porque ésta no se haya manifestado en la forma que la ley establece; y IV.- Por lesión. 

Artículo 388.- La nulidad absoluta puede ser invocada por quien tenga interés ilegítimo en hacerla valer; es imprescriptible; no se extingue por renuncia expresa

o tácita ni por confirmación o ratificación, y los tribunales, aun de oficio, pueden tomarla en consideración
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Ahora  bien,  del  escrito  de  demanda  se  advierte  que  la  parte  actora  reclama  como
prestación principal,  la  nulidad del  contrato de DACION DE PAGO, por dolo manifiesto,
celebrado entre  ***** ****** **** **** como la parte acreedora y/o adquiriente y  ***** *******
****** ****** * ******** ******* ******, representado por el propio  ***** ****** **** ****  como la
parte deudora, y asimismo ***** ******* ****** ****** representada también por ***** ****** ****
****, como garante hipotecario y/o propietaria, la cual se hizo constar en la escritura pública
número **** ***** *** ********** ******* * ******* de fecha ******* * *** ** ****** ** *** *** *********,
ante la fe del notario público suplente de la notaría pública número ******* * ***** del Estado
de Quintana Roo. Asimismo,  en el  relato de los hechos de la demanda la parte actora
expuso que en la escritura que pretende anular, es evidente el doloso proceder de la parte
demandada, pues se elaboró una dación en pago a su favor, valiéndose de un poder que se
encontraba  inserto  en un documento  donde se  hizo  constar,  el  contrato  de mutuo con
garantía hipotecaria, mismo contrato que sirvió de base para el juicio especial hipotecario
promovido por la parte demandada, el cual le tocó conocer al Juez Civil Oral de esta Ciudad
de Cancún, bajo el número de expediente ********.  

Por tanto, del análisis del escrito de demanda, de las constancias que obran en autos, así
como de la determinación impugnada; y en contestación a los agravios vertidos por la parte
actora debe decirse que es  fundada la  aseveración en cuanto a que  el primigenio no
estudio a detalle el elemento del dolo, pues el demandado simuló una dación en pago
a su favor de un crédito inferior al precio o valor real de la cosa, con lo cual le causó un daño
y detrimento patrimonial en su persona, pues insiste en que ***** ****** **** ****  actúo con
dolo. 

Pues efectivamente el A quo fue omiso en analizar adecuadamente las constancias que
integran el  presente sumario,  por  consiguiente  a  efecto  de no vulnerar  las garantías de
legalidad y seguridad jurídica, así como el derecho a la tutela jurisdiccional establecido en
los  artículos  14  y  17  constitucional3,  esta  autoridad  reasume jurisdicción sustituyendo
íntegramente al Juez de primer grado en el conocimiento del presente asunto, y como tal se
procede al estudio de la prestación, lo que se hace de la siguiente manera:  

Como se hizo mención en líneas que preceden, en el caso tenemos que la parte actora
reclamó del demandado la nulidad de la escritura número  **** ***** *** ********** ******* *
******, de fecha ******* * *** ** ****** ** *** *** *********, otorgada ante la fe del notario público
suplente de la notaría pública número sesenta y siete del Estado de Quintana Roo, la cual
contiene un convenio de DACION DE PAGO transmitiéndose a favor del demandado el
pleno dominio  y  propiedad del  inmueble  que obra descrito  en la  mencionada escritura;
argumentando principalmente que el señor ***** ****** **** **** en vez de liquidar y ejecutar
la sentencia obtenida a su favor derivada del expediente ********, procedió a hacer uso del
poder que en su momento se le confió y simuló una dación de pago transfiriéndose el
inmueble que había quedado en garantía; y para acreditar sus pretensiones exhibió las
siguientes pruebas: 

a) La escritura pública número **** ***** *** ********** ******* * ****** de fecha *******
* *** ** ****** ** *** *** ********** otorgada ante la fe del Notario Público Suplente
en la Notaría Pública Número ******* * ***** del Estado de Quintana Roo.

b) Copia certificada de las constancias del Juicio Especial Hipotecario, tramitado
ante el Juez Civil Oral de la Ciudad de Cancún, Quintana Roo, radicado bajo el
número  del  expediente  ********,  de  donde  destaca,  la  escritura  **** y  las
sentencias que se dictaron durante la tramitación de ducho expediente.

c) La pericial en materia de valuación a cargo del perito ********* ********* *********
********

3
 Artículo 14. A ninguna ley se dará efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna. Nadie podrá ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones

o derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y

conforme a las Leyes expedidas con anterioridad al hecho. En los juicios del orden criminal queda prohibido imponer, por simple analogía, y aún por mayoría de

razón, pena alguna que no esté decretada por una ley exactamente aplicable al delito de que se trata. En los juicios del orden civil, la sentencia definitiva deberá

ser conforme a la letra o a la interpretación jurídica de la ley, y a falta de ésta se fundará en los principios generales del derecho.

Artículo 17. Ninguna persona podrá hacerse justicia por sí misma, ni ejercer violencia para reclamar su derecho. Toda persona tiene derecho a que se le

administre justicia por tribunales que estarán expeditos para impartirla en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus resoluciones de manera

pronta, completa e imparcial. Su servicio será gratuito, quedando, en consecuencia, prohibidas las costas judiciales. Siempre que no se afecte la igualdad entre

las partes, el debido proceso u otros derechos en los juicios o procedimientos seguidos en forma de juicio, las autoridades deberán privilegiar la solución del

conflicto sobre los formalismos procedimentales.

El Congreso de la Unión expedirá  las leyes que regulen las acciones colectivas.  Tales leyes determinarán las materias  de aplicación,  los procedimientos

judiciales y los mecanismos de reparación del daño. Los jueces federales conocerán de forma exclusiva sobre estos procedimientos y mecanismos. Las leyes

preverán mecanismos alternativos de solución de controversias. En la materia penal regularán su aplicación, asegurarán la reparación del daño y establecerán

los casos en los que se requerirá supervisión judicial. Las sentencias que pongan fin a los procedimientos orales deberán ser explicadas en audiencia pública

previa citación de las partes. Las leyes federales y locales establecerán los medios necesarios para que se garantice la independencia de los tribunales y la

plena ejecución de sus resoluciones. La Federación y las entidades federativas garantizarán la existencia de un servicio de defensoría pública de calidad para la

población  y asegurarán las condiciones  para un servicio profesional  de carrera  para  los defensores.  Las  percepciones  de los  defensores  no podrán  ser

inferiores a las que correspondan a los agentes del Ministerio Público.
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Documentales  públicas  y  privadas,  que  tienen  valor  probatorio  pleno  en  término  de  los
artículos 291, 323 fracción II y V, 331, 412 y 416 del Código de Procedimientos Civiles del
Estado4. 

Del minucioso análisis de las constancias que obran en autos, concatenado con la valoración
realizado por esta autoridad de las pruebas antes mencionadas, se reiteran  fundados los
agravios vertidos por la parte inconforme, de acuerdo a la interpretación conjunta de los
artículos 135, 139, 382 y 384 de la Ley Sustantiva aplicable, de estos se concluye, como se
mencionó anteriormente que para que todo acto jurídico sea válido, se requiere que estos
reúnan determinados requisitos sin los cuales puede estar viciado de nulidad. 

Es así que, para que la escritura pública que la parte actora tilda de falsa, sea válida, esta
debe de reunir todos los elementos esenciales y de validez que establece la legislación civil
local,  la  ausencia de solo uno de los requisitos conlleva a dejar sin efecto legal el  acto
jurídico celebrado dicha escritura. 

Es asi que, para que proceda la nulidad de la escritura de dación de pago por dolo, esta
autoridad  considera  necesario  señalar  que,  primeramente  debe  acreditarse  que  el
consentimiento  fue  obtenido  mediante  un  engaño  grave,  determinante  y  previo  o
concomitante al acto jurídico, atribuible a la otra parte, que haya viciado de manera directa la
voluntad del otorgante y sin el cual el negocio no se habría celebrado, lo cual debe probarse
plenamente por quien lo alega. 

Lo anterior encuentra sustento en el artículo 198 del Código Civil del Estado de Quintana
Roo5, el cual define el dolo en los negocios jurídicos como cualquier maquinación o artificio
empleado para inducir a error o mantener en él a alguno de los celebrantes, así como la
mala fe, entendida como la simulación del error de uno de estos una vez conocido. De ahí
que no baste la sola manifestación de inconformidad con las consecuencias económicas del
acto, sino que resulte indispensable demostrar la existencia de una conducta intencional de
engaño, así como su incidencia causal y decisiva en la formación de la voluntad. 

Bajo ese marco normativo, el análisis de los agravios formulados por la inconforme debe
centrarse en verificar si, en el caso concreto, se acreditó la existencia de actos dolosos y si
estos fueron determinantes para la celebración de la escritura cuya nulidad se pretende a
efecto de desvirtuar la presunción de validez que reviste el instrumento público. En ese
sentido, de conformidad con el artículo 135 del Código Civil del Estado de Quintana Roo 6,
son  elementos  esenciales  del  negocio  jurídico  la  voluntad,  el  objeto,  la  licitud  y  la
solemnidad; asimismo los artículos 152 y 153 del mismo ordenamiento,7 establecen que
para que la voluntad obligue,  debe ser  expresada por  persona capaz y no encontrarse
viciada, debiendo emitirse con la real y positiva intención de obligarse. 

En el caso concreto, si bien la escritura pública número 5574 cumple formalmente con la
solemnidad exigida por la ley al haberse otorgado ante fedatario público, lo cierto es que el

4
 Artículo 291.- La ley reconoce como medios de prueba: I.- Confesión; II.- Documentos públicos; III.- Documentos privados; IV.- Dictámenes periciales; V.-

Reconocimiento o inspección judicial; VI.- Testigos; VII.- Fotografías,  copias fotostáticas,  registros dactiloscópicos y, en general,  todos aquellos elementos

aportados por los descubrimientos de la ciencia; VIII.- Fama pública; IX.- Presunciones; X.- Y demás medios que produzcan convicción en el juzgador.

Artículo 323.- Son documentos públicos: 

[…] III.- Los documentos auténticos, libros de actas, estatutos, registros, y catastros que se hallen en los archivos públicos dependientes del Gobierno Federal,

de los Estados, de los Ayuntamientos o del Distrito Federal; 

[..] V.- Las certificaciones de constancias existentes en los archivos públicos expedidas por funcionarios a quienes competa;

Artículo 331.- Los documentos privados y la correspondencia procedentes de uno de los interesados, presentados en juicio por vía de prueba y no objetados

por la parte contraria, se tendrán por admitidos y surtirán sus efectos como si hubieren sido reconocidos expresamente. Puede exigirse el reconocimiento

expreso si el que los presenta así lo pidiere; con este objeto se manifestarán los originales a quien deba reconocerlos y se les dejará ver todo el documento, no

sólo la firma.

Artículo 412.- Las fotografías, copias fotostáticas, y demás pruebas científicas quedan a la prudente calificación del juez. Las copias fotostáticas sólo harán fe

cuando estén certificadas.

Artículo 416.- La valoración de las pruebas se hará de acuerdo con el presente capítulo, a menos que por el enlace interior de las pruebas rendidas y de las

presunciones formadas, el tribunal adquiera convicción distinta respecto de los hechos materia del litigio. En este caso, deberá fundar el juez cuidadosamente

esta parte de su sentencia.
5
 Artículo 198.- Se entiende por dolo en los negocios jurídicos, cualquiera maquinación o artificio que se emplee para inducir a error o mantener en él a alguno

de los que lo celebran y por mala fe, la disimulación del error de uno de éstos una vez conocido.
6
 Artículo 135.- Son elementos esenciales del negocio jurídico: 

l.- La voluntad; 

II.- EI objeto; 

III.- La licitud; y

IV.- La solemnidad.
7
 Artículo 152.- Para que la voluntad obligue debe: 

I.- Ser expresada por persona capaz; y 

II.- No estar viciada. 

Artículo 153.- La declaración de voluntad debe emitirse con la real y positiva intención de obligarse.
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elemento esencial relativo a la voluntad, así como el elemento de validez consistente en
que esta no se encuentre viciada, no se satisfacen. 

Lo anterior es así, toda vez que del análisis de la escritura pública **** de fecha ** ** ******
*** *** *** *** *********, otorgada por la notaría pública número ******* * ***** del estado, se
advierte que el señor ***** ****** **** **** compareció: 

 por su propio derecho como acreedor y adquiriente.
 simultáneamente como apoderado de la deudora y de la propietaria del inmueble.

En la escritura de referencia, el apoderado, actuando en representación de la poderdante y
particularmente  en  el  apartado  “DECLARACIONES”,  Declaración  PRIMERA  inciso  6,
reconoció la existencia de una deuda vencida por ************* ***** ******** *********** *******
***  *****  ******  ***** y,  como  consecuencia,  realizó  el  pago  mediante  la  transmisión  del
inmueble en dación, fijándole además un valor notoriamente inferior a su valor comercial
acreditado pericialmente; es decir, la misma persona actuó simultáneamente como acreedor,
deudor, garante hipotecario y adquirente del inmueble (fojas 203 a 210).

Esto revela una evidente ausencia de voluntad libre y autónoma de la propietaria, pues esta
no  fue  expresada  personalmente,  sino  sustituida  por  el  mandatario  que  actuó
simultáneamente en todas las posiciones contractuales en beneficio exclusivo del mismo;
por lo que la voluntad, en estas condiciones, no puede considerarse libre ni autónoma. 

Pues como se mencionó en líneas que preceden, para que la voluntad sea válida, debe ser
real y positiva y no estar viciada por dolo, esto de acuerdo a lo estipulado en los artículos
153 y 193 de la ley Sustantiva aplicable y; en el presente caso, la voluntad fue sustituida por
la decisión unilateral del mandatario en conflicto de intereses. 

Siendo importante mencionar que, de la escritura  **** de fecha  **** ** ***** *** *** *** ***
*********, otorgada ante la notaría pública número ** de este estado, consta que el mandato
conferido  era  general  en  cuanto  a  facultades,  pero  expresamente  limitado  a  actos  y/o
negocios jurídicos cuyo objeto fuera el bien inmueble hipotecado, mismo que se describe en
dicha  escritura,  mandato  que  fue  insertó  dentro  del  contrato  de  mutuo  con  garantía
hipotecaria;  y  si  bien  la  parte  deudora  facultó  al  señor  *****  ******  ****  **** como  su
apoderado  para  actos  de  dominio,  ello  no  puede interpretarse  como autorización  para:
autocontratarse en beneficio propio, fijar unilateralmente el monto del adeudo, reconocer
deuda vencida en nombre de la poderdante y adjudicarse el bien inmueble sin proceso de
ejecución.  Por  lo  que  el  mandato  no  puede ejercerse  en  perjuicio  del  mandante  ni  en
beneficio exclusivo del mandatario, pues ello constituye una desviación de finalidad y abuso
del derecho. 

Ahora bien, en el presente asunto se advierten elementos objetivos que permiten concluir
que se actualiza el dolo conforme a lo establecido en el artículo 198 del Código Civil del
Estado de Quintana Roo, esto en razón de que previamente: 

 Existía  un juicio  oral  especial  hipotecario  radicado bajo  el  número de expediente
******** ante el juzgado oral de primera instancia en esta ciudad de Cancún Quintana
Roo, en el cual se dictó sentencia condenatoria en fecha  ** ** ******* *** *** *** ***
****** y posteriormente en fecha ********* ** ***** *** *** *** *** ********* debido a una
ejecutoria de amparo se tuvo por cumplida la ejecutoria en la cual se condenó a la
parte deudora al pago de los intereses moratorios sobre la cantidad de  *************
**** ******** *********** *** ***** ****** *****, por lo que la sentencia aún se encontraba
en fase de ejecución, es decir no se agotó el procedimiento de remate, además de
que del análisis de la escritura **** se advierte que se omitió referir el estado procesal
real del juicio; sin pasar por desapercibido que el valor asignado al inmueble por la
cantidad de $************ ***** ******** *********** ******* ****** ****** este fue fijado por
el propio mandatario.

Mientras que, en los dictámenes periciales rendidos por los peritos valuadores, mismos que
obran en autos, se determinó como valor comercial del inmueble en cuestión, lo siguiente: 

Pericial en Materia de Valuación
Inmueble
ubicado en:

*******  ***  ****  ******  *****  *******  ****  *********  ********  ****  **********
****** ** ******* ********* ** ****** *******   

Valor
comercial: 

$*************  ***********  ********
********** ****** *** ***** ****** *****

$*************
*******  ********  ***********  ***
*********** ******* ***** ****** *****

Especialista  en
valuación

Arq. **** ******* ****** ****** Ing.  *********  *********  *********
******
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De lo que se puede observar, que tales dictámenes coinciden en que el valor comercial del
inmueble es muy superior al monto reconocido por el mandatario en su carácter de deudor y
adquiriente; de lo que es claramente evidente que la desproporción patrimonial es abismal y
objetiva; diferencia económica que no constituye una mera apreciación subjetiva, sino un
dato técnico que se encuentra sustentando por las periciales que obran en autos, mismos
que fueron expedidos por profesionales en la materia. 

Por  lo  tanto,  a  juicio  de esta  autoridad,  es indudable  que la  operación  realizada en la
escritura  ***** consistente en el  convenio de DACION EN PAGO, permitió extinguir  una
deuda por la cantidad de ************* (**** ******** *********** ******* ****** ****** mediante la
apropiación de un bien cuyo valor  supera los quince millones de pesos;  por  lo  que tal
desproporción  constituye  un  indicio  grave  de  maquinación  y  aprovechamiento  indebido,
esto  en combinación con la omisión de ejecutar el remate judicial. 

En consecuencia, el negocio jurídico consignado en dicha escritura carece de eficacia legal,
lo anterior de conformidad con los artículos 382 y 384 del citado ordenamiento8. Ello es así,
toda vez que en el presente asunto resulta evidente la inexistencia de la voluntad real de la
propietaria,  ya que esta fue indebidamente sustituida por el  mandatario  quien actúo en
evidente conflicto de intereses. Asimismo, se advierte la presencia de dolo, en virtud de que
el acto jurídico tuvo una causa ilícita en su finalidad, pues estuvo orientado a obtener una
apropiación ventajosa del inmueble. Por consiguiente, la nulidad absoluta opera de pleno
derecho, pues afecta un elemento esencial que es la voluntad. 

Por  cuanto  a  la  simulación que  alega  la  parte  actora,  es  necesario  analizar  si  la
exteriorización de la voluntad de las partes celebrantes en el negocio jurídico tildado de nulo
era real y si su verdadero fin era el ahí pactado; o si, por el contrario, solo en apariencia
producto el efecto para el cual supuestamente fue celebrado y en realidad fue simulado con
único e ilegal propósito de arrebatarle la posesión a la actora del inmueble en cuestión.

Asi las cosas, más allá de la denominación dada al negocio jurídico celebrado entre la parte
actora a través de su apoderado  ***** ****** **** **** y la parte demandada ***** ****** ****
****, se debe determinar si, como refiere la actora, se simuló un acto que nada tiene de real y
solo en apariencia produce efectos. 

Por lo que, esta Alzada procede a determinar si,  en el caso concreto y a la luz de los
numerales  314  y  315  del  Código  Civil  para  el  Estado9,  se  encuentra  demostrada  la
simulación  del  negocio  jurídico  alegada  por  la  inconforme,  toda  vez  que  los  hechos
acreditados  en  autos  permiten  analizar  la  operación  instrumentada  en  la  multirreferida
escritura pública número **** bajo la óptica de dicha figura jurídica.

Ya que, de acuerdo a la Suprema Corte de Justicia de la Nación, la simulación consiste en
una  declaración  deliberadamente  disconforme  con  la  intención  real  de  las  partes,
concertada con fines de engaño, para producir la apariencia de un negocio jurídico que no
existe  o  que  es  distinto  del  realmente  celebrado.  Lo  anterior  encuentra  sustento  en la
siguiente tesis de rubro y texto: 

“…SIMULACION,  NATURALEZA  DE  LA.  La  simulación  es  la  declaración  de
contenido  de  voluntad  no  real,  emitida  conscientemente  y  de  acuerdo  entre  las
partes, para producir, con fines de engaño, la apariencia de un negocio jurídico que
no existe o que es distinto de aquel que realmente se ha llevado a cabo. Precisado
así el espíritu de la simulación, se llega fácilmente a determinar que los elementos
característicos  del  negocio  simulado  son  tres:  primero,  una  declaración
deliberadamente disconforme con la  intención;  segundo,  que tal  declaración haya
sido concertada de acuerdo entre las partes y tercero, que tenga como fin engañar a
terceras personas, aunque no precisamente con propósito de daño, pues la idea del
fraude no es esencial en la simulación, aunque ésta tenga de ordinario un fin ilícito,
ya que se emplea, bien para defraudar a terceros, o bien para violar la ley; de lo que
se concluye que no basta para que se considere que hay simulación, el mero hecho
de que las partes contratantes se obliguen en determinada forma convencional o
aparente, sino que es requisito indispensable que esto se haga con fines de engaño
a terceros, circunstancia que no concurre cuando se trata de un negocio concluido
realmente entre las partes, para obtener determinado efecto práctico; esto es, cuando
los contratantes han querido admitir todas las consecuencias jurídicas del negocio,
aunque se sirvan de él para una finalidad económica distinta, como por ejemplo la

8
 Artículo 382.- Ningún acto de las personas produce efecto legal alguno como negocio jurídico, si falta cualquiera de los requisitos esenciales enumerados

en el artículo 135.  

Artículo 384.- La falta de cualquiera de los requisitos que menciona el artículo 135 produce la nulidad absoluta del acto, la que operaría de pleno derecho si

no hay un principio o inicio de ejecución.
9
 Artículo 315.- La simulación es absoluta cuando el acto simulado nada tiene de real y sólo en apariencia produce efectos. 

Artículo 316.- La simulación es relativa cuando a un negocio jurídico se le da una falsa apariencia que oculta su verdadero carácter.
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transmisión  de  la  propiedad  con  un  fin  de  garantía  obtenido  no  mediante  la
realización de un solo contrato directo, como en la antigua mancipatio romana, sino
mediante la celebración de una serie de convenios contractuales combinados entre
sí, de modo de obtener para el acreedor, por un procedimiento oblicuo o indirecto una
seguridad o garantía del reintegro del dinero prestado, mayor, indudablemente que si
se hubiera garantizado por medio de hipoteca, dándose para ese objeto, al deudor, la
oportunidad de volver a ser propietario de la cosa, cuando lo desee dentro de cierto
plazo y mediante el pago de su adeudo, en el concepto de que si no cumple quedará
consumada en forma, como una dación en pago, la operación de compraventa y
saldadas en definitiva  las cuentas entre  ambos contratantes,  hechos que  no  son
constitutivos de una simulación, sino tan solo una combinación de formas jurídicas,
con  un  contenido  contractual  más  enérgico  en  su  conjunto  para  llegar
deliberadamente al fin práctico que las partes quisieron realizar, o sea, proteger sus
intereses, sin tener en cuenta sus relaciones con terceros.”10

De la mencionada tesis, se deprenden tres elementos: 
1. Una declaración deliberadamente disconforme con la intención real
2. Que dicha declaración sea concertada
3. Que tenga como finalidad producir una apariencia engañosa.

En el caso concreto, si bien en la escritura que se pretende anular, se celebró formalmente
una “dación de pago” del análisis integral de las constancias que obran en autos se advierte
lo siguiente:  

 La  existencia  de  un  juicio  hipotecario  en  trámite,  radicado  bajo  el  número  de
expediente ********, ante el juzgado oral de primera instancia de este distrito judicial.

 La existencia de una sentencia condenatoria firme. 
 No se había agotado el procedimiento de ejecución ni el remate.
 El  propio  acreedor,  en  su  carácter  de  apoderado,  reconoció  la  existencia  de  un

adeudo vencido y estableció un monto fijo.
 Se transmitió asimismo el inmueble en pago, cuyo valor acreditado pericialmente es

por mucho, mayor que el valor consignado a dicho inmueble como pago.  

Así  que,  la  operación  no  constituyó  un  pago  libremente  negociado  entre  partes
independientes,  sino  una utilización de un mandato  para  producir  la  apariencia  de una
dación de pago que en realidad encubrió una apropiación anticipada del bien hipotecado
sujeto a remate, eludiendo el procedimiento de ejecución judicial.

De  lo  que  es  evidente  que  no  se  trata  de  una  simple  combinación  lícita  de  figuras
contractuales para garantizar un crédito, sino de una estructura que permitió al acreedor
apropiarse del bien por un valor muy inferior al real, eludiendo el proceso legal de remate.

Por  otra  parte,  es  necesario  precisar  que  la  simulación,  por  su  naturaleza  psicológica,
difícilmente  puede  acreditarse  mediante  prueba  directa,  siendo  conducente  la  prueba
indirecta  o  presuncional.  Tal  como  se  advierte  de  la  siguiente  tesis  de  rubro  y  texto
siguiente: 

“PRUEBA INDIRECTA. ES CONDUCENTE PARA ACREDITAR LA SIMULACIÓN
DE UN ACTO JURÍDICO (LEGISLACIÓN DEL ESTADO DE JALISCO). Hechos: En
un amparo directo se reclamó la sentencia de apelación en la cual se modificó la
dictada  en  primera  instancia  y  declaró  la  nulidad  de  un  contrato  privado  de
compraventa respecto de un bien inmueble, por considerar que el acto jurídico se
celebró con posterioridad al  fallecimiento del  otorgante del  poder con el  cual  fue
suscrito, en su representación, el contrato respectivo, es decir, fue simulado.
Criterio  jurídico:  Este  Tribunal  Colegiado  de  Circuito  determina  que  la  prueba
indirecta es conducente para acreditar la simulación de un acto jurídico.
Justificación: Lo anterior, porque los artículos 1685 y 1686 del Código Civil del Estado
de  Jalisco  precisan  que:  "Es  simulado  el  acto  en  el  cual  las  partes  declaran  o
confiesan falsamente lo que en realidad no ha pasado o no se ha convenido entre
ellas." y "La simulación es absoluta cuando el acto simulado nada tiene de real; es
relativa  cuando  a  un  acto  jurídico  se  le  da  una  falsa  apariencia  que  oculta  su
verdadero carácter.".  En ese sentido, conforme a la tesis aislada, con número de
registro digital: 356814, emitida por la entonces Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia  de  la  Nación,  visible  en  el  Semanario  Judicial  de  la  Federación,  Quinta
Época,  Tomo LVI,  abril  a  junio  de  1938,  página  1434,  de rubro:  "SIMULACIÓN,
NATURALEZA DE LA.", los elementos de la acción de simulación son: primero, una
declaración  deliberadamente  disconforme  con  la  intención;  segundo,  que  tal
declaración haya sido concertada de acuerdo entre las partes y tercero, que tenga

10
 Registro digital: 356814. Instancia: Tercera Sala. Quinta Época. Materia(s): Civil. Fuente: Semanario Judicial de la Federación. Tomo LVI, página 1434.

Tipo: Aislada.
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como fin engañar a terceras personas, aunque no precisamente con propósito de
daño. Ahora bien, los artículos 387 y 388 del Código de Procedimientos Civiles del
Estado definen a la presunción como la consecuencia que la ley o el Juez deducen
de un hecho conocido para averiguar la verdad de otro desconocido: la primera se
llama legal  y  la  segunda humana;  asimismo,  establecen  que  existe  la  primera
cuando la ley la prevé expresamente o cuando la consecuencia nace inmediata y
directamente de la ley, en tanto que la segunda, cuando de un hecho debidamente
probado se deduce otro que es consecuencia ordinaria de aquél. En ese contexto, la
simulación, como divergencia psicológica que es de la intención de los declarantes,
se sustrae a una prueba directa y, más bien se induce, se infiere del ambiente en que
ha nacido el contrato, de las relaciones entre las partes, del contenido de aquél y
circunstancias que lo acompañan, su prueba es indirecta, de indicios, de conjeturas.
Por ello,  si  bien la  simulación difícilmente logrará acreditarse a  través de prueba
directa, las presunciones tienen un enlace lógico entre sí, que puede llevar a afirmar
que el acto no pudo realizarse en los términos descritos por la parte que defiende el
acto jurídico, por lo cual, a ella corresponderá destruir las presunciones generadas
por los elementos aportados al juicio.”11

En el presente asunto, la simulación no se demuestra mediante confesión expresa, sino
mediante la concatenación de indicios graves, precisos y concordantes, tales como: a)la
autocontratación, b) el evidente conflicto de intereses, c) la omisión del estado real del juicio
************ ** ** ************* ********* ***** ** ***** ********* *** ******** **********  en autos que
varía entre los quince y diecisiete millones de pesos y el monto reconocido por tres millones
setecientos treinta mil pesos; e) la renuncia anticipada a la rendición de cuentas  (cláusula
quinta del contrato de mandato), f) la utilización del poder inserto en el mismo instrumento
que dio origen al crédito. 

Elementos  que,  analizados  en  su  conjunto,  generan  una  presunción  humana,  lógica  y
razonable de que el acto no fue expresión de una voluntad real y libre de la propietaria, sino
una operación estructurada para producir una apariencia jurídica de pago total. 

De  conformidad  con  el  artículo  283  del  Código  de  Procedimientos  Civiles  del  Estado,
corresponde al actor probar los hechos constitutivos de su acción. En el caso concreto, la
parte  actora  acreditó  mediante  prueba  documental  y  pericial  la  existencia  de  una
desproporción patrimonial grave, la autocontratación del mandatario y la existencia de un
juicio hipotecario en trámite al momento de celebrarse la dación en pago.

Tales hechos plenamente probados generan indicios graves, precisos y concordantes que
permiten inferir,  mediante  presunción humana,  la  existencia  de simulación y  dolo  en la
celebración del acto jurídico.

En ese contexto, correspondía a la parte demandada desvirtuar eficazmente dichos indicios,
lo cual no aconteció.     

En  consecuencia,  la  escritura  ****  **  *****  *******  *  ***  **  ******  ***  ***  ***  ***  *********,
otorgada ante la fe del notario público suplente de la notaría publica número ******* * *****
del estado de Quintana Roo no reúne los elementos esenciales y de validez exigidos en los
artículos 135 y 139 del Código Civil del Estado de Quintana Roo, por lo tanto, esta autoridad
advierte  fundados  los  motivos  de  inconformidad  hechos  valer  por  la  parte  actora,  por
consiguiente  es  ajustado  a derecho  declarar  la  procedencia  de la  nulidad  de  la  acción
promovida.  

Con relación a los gastos y costas del presente juicio, en términos del artículo 140 fracción I
del  Código de Procedimientos Civiles del Estado, que señala la condenación en costas
cuando así lo prevenga la ley y, que siempre será condenado el que ninguna prueba rinda
para justificar su acción o excepción, si se funda en hechos disputados; y en este supuesto
se actualiza en el caso concreto, pues es fundada la acción de nulidad del convenio de
dación de pago y en consecuencia la nulidad absoluta de la escritura pública número **** de
fecha  ******* * *** ** ****** *** *** *** *********, ante la fe del notario público suplente de la
notaría pública número ******* ***** de esta ciudad. 

En tal virtud, al resultar fundada la acción de nulidad ejercitada, en el Juicio Ordinario Civil
del Contrato de DACION EN PAGO, celebrado mediante escritura **** de fecha ******* * ***
** ****** *** *** *** ********** ante la fe del notario público suplente de la notaría pública
número ******* ***** de esta ciudad; promovido por ***** ******* ****** ****** * ******** *******
****** en contra de ***** ****** **** ****. 

Por otra parte y en virtud de que esta Alzada determinó la procedencia de la acción de
nulidad respecto de la escritura pública número ****, título en el que la parte demandada en

11
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el juicio principal y actora en la reconvención fundó su acción reivindicatoria, y al haber
quedado sin efectos jurídicos dicho instrumento debido a la procedencia de la nulidad de la
misma, en consecuencia resulta inconcuso que desaparece el sustento legal del derecho de
propiedad  que  pretendía  hacer  valer  el  ciudadano  *****  ******  ****  ****;  por  ende,  los
agravios  formulados  en  torno  a  la  procedencia  de  la  acción  reivindicatoria  devienen
infundados, al carecer de base jurídica el título que le sirvió de apoyo.

En merito a lo anterior, este Tribunal de Alzada estima apegado a derecho REVOCAR la
sentencia impugnada, para quedar en los términos siguientes:

“PRIMERO.-  Ha procedido la  Acción  de  NULIDAD del  contrato  de  DACION DE
PAGO, celebrado mediante  escritura  **** de fecha  *******  *  ***  **  ******  ***  ***  ***
*********, ante la fe del notario público suplente de la notaría pública número  *******
***** de esta ciudad; promovido por ***** ******* ****** ****** * ******** ******* ****** en
contra de ***** ****** **** ***** 
SEGUNDO.-  Se declara la Nulidad Absoluta del negocio jurídico celebrado bajo el
número de escritura **** ****** *** ********** ******* * ******** ******* ******** ******* **** **
de fecha ******* * *** ** ****** *** *** *** *** *********, otorgada ante la Notaria Pública
número  *******  *  ***** del  Estado  de  Quintana  Roo,  a  cargo  del  Notario  Público
Suplente **** ******* ******** *******. 
TERCERO.-  Se  declara  la  nulidad  de  la  inscripción,  asientos  registrales  de  la
Escritura Pública número **** ****** *** ********** ******* * ******), otorgada ante la fe del
licenciado  **** ******* ******** ******** Notario Público Suplente de la Notaria Pública
número  *******  *  ***** del  Estado de Quintana Roo,  en el  folio electrónico número
******* respecto del inmueble identificado como:  ******* ************ **** **** *** ******
**** ****** *** **** *** ****** ***** ******* **** ********* ********* **** ********* DE ESTA
CIUDAD DE CANCUN QUINTANA ROO. 
CUARTO.-  Gírese atento oficio al Registro Público de la Propiedad y del Comercio
Zona Norte, para que proceda a la cancelación de la inscripción de la Escritura Pública
número ****  ****** *** ********** ******* * ******** ******* ******** ******* **** ** de fecha
******* * *** ** ****** *** *** *** *** ********** otorgada ante la fe del Notario Público
Suplente  ****  *******  ********  ******* de la Notaria Pública número  *******  *  ***** del
Estado inscrita bajo el folio electrónico ******* 
QUINTO.- Se condena a la parte demandada ciudadano ***** ****** **** ***** al pago
del concepto de gastos y costas generados con motivo de la tramitación del presente
juicio. 
SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE a las partes en le presente asunto…”

Finalmente,  no se condena al pago de costas en ambas instancias, previsto en el artículo
140, fracción IV, del Código de Procedimientos Civiles del Estado de Quintana Roo, toda vez
que  esta  hipótesis  cobra  aplicación,  cuando  se  condene  a  una  de  las  partes  en  dos
sentencias conformes de toda conformidad en su parte resolutiva, sin tomar en cuenta la
declaración sobre costas. 

Sin embargo, en el particular, en primera instancia se declaró la improcedencia de la acción
planteada, y en esta segunda instancia se revocó esa determinación declarando fundada la
acción; por ello, es evidente no se configura la existencia de dos sentencias conformes de
toda conformidad en su parte resolutiva, lo que justamente prevé el supuesto en comento
para condenar al pago de costas. 

Por lo expuesto y fundado, es de resolverse y se:

R E S U E L V E

PRIMERO.- Se REVOCA la sentencia impugnada.
SEGUNDO.- Remítase copia autorizada de esta resolución al juzgado de origen, para los
efectos  precisados  en  el  último  considerando  de  esta  sentencia;  y  en  su  oportunidad
devuélvase el expediente original y archívese el toca como asunto concluido.
TERCERO.- NOTIFÍQUESE POR LISTA ELECTRÓNICA Y CÚMPLASE.  Así  lo  resolvió
manda y firma  el  MAESTRO FABIAN AZAEL GAMBOA SONG, Magistrado Titular de la
Quinta Sala del Tribunal Superior de Justicia del Estado, ante el Secretario de Acuerdos de
la Sala, Licenciado SERGIO MOISES AC BACELIS.- quien autoriza y da fe.- DOY FE.
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Todos  los  textos  eliminados  en  esta  versión  pública  corresponden  a
información confidencial en su vertiente de datos personales y/o sensibles
(nombres de las partes, estado civil, lugar de nacimiento, domicilio, edades y
datos  de  localización  de  los  inmuebles  entre  otros).  En  términos  de  lo
previsto en los artículos 126, 127, 129 y 137 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Información Pública para el Estado de Quintana Roo y 116 la
Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública.


