TOCA CIVIL NUMERO: 54/2025.
EXPEDIENTE NUM: ¥,
JUICIO ORDINARIO CIVIL.
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N N reA=in MAGISTRADO TITULAR: FABIAN AZAEL
TRIBUNAL SUPERIOR DE GAMBOA SONG.
JUSTICIA

QUINTA SALA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO. Cancun,
Quintana ROO, * *%* * kkk kkk kkk kkk kkhkkkkkhkhkhkhkkk

VISTO: Para resolver el Toca Civil ******* cuyos datos se citan al rubro, formado con motivo
del recurso de apelacidon interpuesto por la, ciudadanag **ess s sk S o
kkkkkkkk kkkk khkkkkkkkkx en Contra de Ia SentenCia deflnitiva de fecha Khkkkk kk kkkkkkkkk *kkk kkk kkk
Faw sk dictada por el Juez ******* Civil de Primera Instancia del Distrito Judicial de
Cancun, Quintana Roo Civil, y:

RESULTANDO:
1. Que la sentencia en esta via impugnada congltyd con.los puntos resolutivos siguientes:

“...PRIMERO.- ES FUNDADA' la/accion: reivindicatoriasen él/JUICIO ORDINARIO
CIVIL en los autos delexpediehte-ntimeros 4 s 08  \por el/ciudadang **** ****¥*
kkkkkkk kkkkkkk en Contra de Ia CIUdadana ke SRk Foik de e kNeheok R e Wk Rk Rk Rk kkkkd

SEGUNDO.- Se declara que declararse!que elsciudadang: ¥*** ks Fiiaa saaaaas
tiene dominio y es legitimo propietario\del ‘predio wbicado)gn ¥ **kkkii s sk Sk
kkkkkk *k hkk khkkkkk hhkkkkkkikhk Fhkkhkk khkkhkdkhdhkk khkkkhkEkk kk kk Rxhk kk KhkkkEARkk k kk kk kkkkkkkkk
kkkkkhkkkk kkkkkkk k% kkkk kkkkkkkkk DE ESTA ClUDAD DE CANCUN QU'NTANA Roo
TERCERO.- Se condena a la-demandada ™ 3 frirnsestus et entregar fisica y

———————aterialrenice-aa-parte-actora-totalmrente desecupade-cen-sus-frutes-y-aceesienes el

kkkdok [ hkkkkkkkk KhkhkkkRE Khkokk hR¥hEk k¥ fokk FTkkkkk FThkkkkkkkk kkkkk kkkkkkkkk
predio ubicado en

kkkkkhkk khk kk kkkk kk hhkkEkEhkl & kh Rk FhRERATEF FhIkRAEE AEITTIAL Kk Abdak  kdkdkkkkkkk DE ESTA

CIUDAD DE CANCUN, QUINTANA-ROQ.

CUARTO.- Se condena a laddemandaday sxkidin st sonaxssk, al pago de los
gastos y costas, de conformidad. conwel! artfculo=140 fraccion | del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado"de Quintana Roo.

QUINTO.- Se sefiala a la parte demandada ciudadana e “* el
plazo de cinco dias, contados a partir de la fecha en que la presente resolucion cause
ejecutoria, para cumplir voluntariamente con las prestaciones a que se refieren los
puntos resolutivos, caso contrario, se procedera a la ejecucion de sentencia.

SEXTO.- Es infundada la accion de prescripcion positiva o adquisitiva (usucapion)
instaurada via reconvencion por ** ki wddaiax ok Jieexxsk | atento a lo expuesto en el
presente fallo.

SEPTIMO.- Se absuelve a la parte demandada, de todas y cada una de las
prestaciones que se le reclaman en la reconvencion.

OCTAVO.- No se hace especial condenaciéon del pago de gastos y costas en la
reconvencion, al no actualizarse las hipdtesis previstas en el articulo' 140 del Cédigo
Adjetivo aplicable en la materia.

NOVENO.- Con' fundamento:en el articulo 1 109 fraccion VI .del /Codigo de
Procedimientos Civiles. = delw. Estado, = NOTIFIQUESE .. PERSONALMENTE Y
CUMPLASE...”;

2.- Inconforme con la resoluciéon anterior, el ciudadang ******* ¥k Hk*- interpuso el
recurso de apelacion, el cual substanciado que fue, se dejé en estado de dictar sentencia la
que el dia de hoy se pronuncia atendiendo a los siguientes:

CONSIDERANDOS:
PRIMERO. - COMPETENCIA.

Esta Autoridad es competente para conocer el presente asunto, en términos de los articulos
98 y 99 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo,
reformados mediante Decreto numero 133; Decreto por el cual se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Constitucion Politica del Estado libre y Soberano de
Quintana Roo, mediante declaratoria 001 de la Honorable XVIII Legislatura del Estado de
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Quintana Roo, publicada en el Periodico Oficial del Estado el trece de enero del afio dos mil
veinticinco, en su nimero 4 extraordinario, Tomo |, de la Décima Epoca. Articulos 2 'y 11 de
la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Quintana Roo, reformados mediante
Decreto numero 123. Acuerdo TSJQROO/12/2025, por el que se reorganizan las Salas del
Tribunal Superior de Justicia del Estado y se adscriben a las personas magistradas,
aprobado por el Pleno del Tribunal Superior de Justicia del Estado de Quintana Roo, el
primero de septiembre de dos mil veinticinco.

SEGUNDO. - EXPRESION DE AGRAVIOS.

Las partes recurrentes dentro del término de ley expresaron como agravios los que se
Egg%ﬁ 'ﬁkﬁﬁ_&%&us escritos respectivos, los que no se transcriben literalmente y seran

NAI

nsideracién con posterioridad en el cuerpo de la presente resolucion, sin que
Jolkmidepare perjuicio alguno a los apelantes en los términos de la Tesis Jurisprudencial, bajo
el rubro: “AGRAVIOS. LA FALTA DE TRANSCRIPCION DE LOS MISMOS, EN LA
SENTENCIA. NO CONSTITUYE VIOLACION DE GARANTIAS. OCTAVO TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.” FUENTE: Semanario Judicial
de la Federacion, Octava Epoca, Tomo Xil, noviembre de 1993, Pagina: 288.

Ahora bien, la parte recurrente hizo valer esencialmente como agravios lo siguiente:

PRIMERO. Que la sentencia impugnada lejcausajun gravamen de imposible reparacion, al
violar en su perjuicio el derecho deiadquirir la propiedadr del inmueble que afirma haber
adquirido desde el afio dos mil tres) mediante.contrato privado de compraventa, del cual ha
detentado la posesion publicas *pacifica,, continuazy-'a titulo de’ duefia por mas de veintiun
afios. Sostiene que acredité contarscon justo-titulo\mediante diversas probanzas, con las que
demostrd detentar la posesion legal-y-conducente -a daradquisicion . de la propiedad; sin
embargo, alega que el Juez de- erigen; realizé/una: deficiente valoracion de pruebas,
limitandose a analizar parcialmente’ &l ;contrato \de. .compraventa y~copias de un juicio
hipotecario, omitiendo estudiar-de ;/maneralintegral ‘el-resto,'de |las pruebas ofrecidas; en
consecuencia, aduce que la resolucién=vulnera su.derecho:'de| adquirir-la propiedad por
prescripcién positiva, lo gue le'causa unigrave petjuicio:

SEGUNDO.- Manifiestas'que la ‘résolucion_impugnada—le calisa/agravio al decretarse
infundada la accion de usucapion;-bajo el argumento de carecer de justo titulo; pues a su
juicio si acredité todos los elementas, requerides’para-su-procedencia; precisa que el contrato
privado de compraventa celebrado con Banamex-en el:ano dos’mil tres constituye un titulo
suficiente y valido para poseer-enicalidad. de propietaria, reforzado con la entrega de la
posesion y pago del precio; ademas-refiere-~que-el-banco habia adquirido el inmueble
mediante la adjudicacién judicial en un jaicio hipotecario previo, por lo que estaba facultado
para transmitirle los derechos; destaca que su posesién ha sido de buena fe, publica,
pacifica y permanente desde el afio dos mil tres, lo que acredita con recibos de predial, pago
de luz, cuotas de condominio, remodelaciones, carta de la administradora de la plaza y
testimoniales; alega que ni la jurisprudencia invocada testimoniales que la identifican como
duefia; alega que ni el cédigo ni la jurisprudencia invocada por el A Quo exigen la inscripcion
en el Registro Publico como requisito de procedencia de la usucapion._

TERCERO.- Aduce que la sentencia recurrida viola en su perjuicio los derechos
fundamentales reconocidos en la Constitucion y en el Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado, al dejarla en estado de indefension para ejercitar-su derecho de adquirir la
propiedad; ello porque 'se declar6 procedente la-accion reivindicatoria,” ordenandose la
desocupacion y entrega fisica del inmueble, asi como la condena al pago de gastos y costas,
lo que, a su decir, le genera-un-dafio-irreversible a su-patrimonio.y economia; pues alega que
la sentencia recurrida no se encuentra ajustada a derecho.

CUARTO.- Sostiene que la sentencia impugnada no valoré todos los elementos aportados
por la recurrente, pues Unicamente cit las excepciones y defensas opuestas en contra de la
accion principal, sin analizarlas de fondo, incurriendo en violacion procesal en su perjuicio;
alega también que el juzgador omiti6 pronunciarse sobre la reconvencion respecto de los
terceros sefalados (******** * R R ek e ek quienes nunca fueron
emplazados, ni se emitié pronunciamiento al respecto; asimismo, manifiesta que el inmueble
en cuestion, tenia inscrita una hipoteca a favor de Banamex y, no obstante ello, fue objeto de
una donacién fraudulenta del padre (**** * ) a favor del hijo (e xeesss wi
FrexE*); hechos que a su juicio no fueron debidamente valorados junto con las pruebas
documentales ofrecidas.

QUINTO.- Refiere que la sentencia le ocasiona un dano de imposible reparacion al
determinar infundada su accién, pues en caso de ejecutarse perderia el derecho de posesion
y de propiedad que alega tener sobre el inmueble; afirma que el Juez sustentd su decision
en que el contrato de promesa de compraventa con Banamex no constituye justo titulo para
usucapir, lo cual considera erroneo, ya que el contrato celebrado en el aio dos mil tres, junto
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con la adjudicacion judicial previa en el expediente ********* sj acreditan justo titulo. Alega
ademas que el Juez ignoré pruebas esenciales como el informe del Notario Oliveros Lara y
las constancias del juicio hipotecario; asi como la mala fe del actor, quien sabia que el
inmueble ya habia sido adjudicado y vendido a la recurrente. Con base en lo anterior, insiste
que si tiene justo titulo y posesion en concepto de propietaria.

TERCERO. -PRONUNCIAMIENTO.

Analizadas las constancias que integran el expediente civil del cual deriva el recurso de
apelacion en cuestion, mismas que por ser actuaciones judiciales tienen pleno valor
probatorio en términos del articulo 406 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado’, se
procede al examen de los agravios vertidos por el inconforme.

Primeramente es de indicarse, que por técnica juridica los agravios primero, segundo,
tercero y quinto, seran analizados de forma conjunta, en virtud de encontrarse intimamente
relacionados, sin que ello le cause perjuicio alguno a la inconforme. En esencia la
inconforme sostiene_que _adquirié el inmueble de _buena fe mediante contrato privado de
compraventa celebrado con Banamex en el afo dos mil tres; que dicho instrumento
constituye justo titulo bastante para usucapir; que su posesion ha sido publica, pacifica,
continua y en concepto de propietaria por mas de veintiun afios; que la primigenia omitié
valorar integralmente las pruebas vy, finalmente, que al declararse improcedente su accién
de usucapion se vulneraron sus derechos fundamentales de propiedad, debido proceso y
seguridad juridica.

Al respecto es de indicarse, que estos agravies:resultan‘infundados, toda vez que, conforme
a los articulos 1795 y 1797 _del Cddigo.Civil-del-Estadode Quintana Roo?, el poseedor de
buena fe es aquel que entra a |a posesion’ con justo-titulo,\fundado en la creencia de que
quien le transmitié era duefio y podia‘enajenar, réputandose;de\malafe cuando conoce los
vicios de su titulo; de igual;forma losarticulos 31593160, 3168 del mismo ordenamiento?,
en relacién con el articulo 121-fraccion Il de! 1a Canstitucion ¥ establecen el principio de
publicidad registral, por-el cual llos: actos; traslativos: de-dominio; dejinmuebles solo surten
efectos contra terceros agpartir de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

Por tanto, del analisis deMcontrato Lexhibido™pora <inconforme se/advierte que este no
constituye justo titulo idéneo.para acreditar’larprocedencia-de la prescripcion positiva; pues
de las constancias que obranten el’presenteysumario, especificamente en el contrato
privado de promesa de compraventa que,exhibié.la inconforme&;<mismo que se encuentra a
foja 50 se observa lo siguiente:

! Articulo 406.- Las actuaciones judiciales hacen prueba plena.

2 Articulo 1795.- Es poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin titulo alguno para poseer y el que conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer
con derecho.

Articulo 1797.- La posesion adquirida de buena fe no pierde ese caracter sino en el caso y desde el momento en que existan actos que acrediten que el
poseedor no ignora que posee el bien indebidamente.

3 Articulo 3159.- El registro sera constitutivo en lo que respecta a los convenios y contratos por los cuales se adquiere, transmite, modifica o extingue el
dominio de bienes raices o una hipoteca.

Articulo 3160.- Los contratos a que se refiere el articulo anterior sélo se perfeccionan y surten plenamente efectos hasta que se registren.

La funcién en los casos de adquisicion de la-propiedad.por.usucapion;-accesion; sucesién-hereditaria o.ejecucion forzosa se realiza.mediante la inscripcién de la
resolucion judicial que la declare o decrete respectivamente.

Es también constitutivo el registro tratdndose de asociaciones y sociedades civiles.

En todos los demas casos en que la ley establezca la inscripcion registral, los efectos de ésta no seran constitutivos, sino meramente publicitarios.

Articulo 3168.- Los hechos, actos, negocios o contratos que conforme a este Cédigo sean registrables y no se registren, solo produciran efectos entre quienes
los otorguen, pero no podran perjudicar a terceros, quienes, por el contrario, podran aprovecharlos en cuanto les fueren favorables.

La anterior disposicion no es aplicable a los casos en que se trate de hechos, actos o contratos cuya inscripcion sea constitutiva, ya que soélo surtiran
plenamente sus efectos entre quienes los otorgan y con la salvedad de lo dispuesto en los articulos 435 y 455, a favor o en contra de terceros, hasta que se
registran.

Si llegara por no haberse aun hecho la correspondiente inscripcion en el Registro, quien en éste todavia figurase como duefio, a otorgar escritura de
enajenacion onerosa, o gratuita, a favor de un tercero, la operacion tendra validez y podra registrarse, pero hara incurrir al enajenante en la sancién que
atendiendo a la cuantia de la enajenacion primera, corresponda al delito dc fraude, sin perjuicio de que devuelva al primer adquirente lo que de él recibié, con
todos los gastos legales que hubiera hecho, y ademas lo resarza de los correspondientes dafios y perjuicios. Si el tercer adquirente es de mala fe también sera
castigado como coautor del expresado delito, quedando afectado de nulidad absoluta el contrato por el que adquiri6.

Las anteriores sanciones de reparaciéon e indemnizacién econdémicas se impondran, ademas de la privativa de la libertad, como pena publica en la sentencia
penal respectiva, pero en todo caso el ofendido tendra accién para reclamadas en la via civil.

4 Articulo 121. En cada entidad federativa se dara entera fe y crédito de los actos publicos, registros y procedimientos judiciales de todas las otras. EI Congreso
de la Unién, por medio de leyes generales, prescribird la manera de probar dichos actos, registros y procedimientos, y el efecto de ellos, sujetandose a las
bases siguientes:

lll. Las sentencias pronunciadas por los tribunales de una entidad federativa sobre derechos reales o bienes inmuebles ubicados en otra entidad federativa, sélo
tendran fuerza ejecutoria en ésta, cuando asi lo dispongan sus propias leyes.

Las sentencias sobre derechos personales sélo seran ejecutadas en otra entidad federativa, cuando la persona condenada se haya sometido expresamente o

por razén de domicilio, a la justicia que las pronuncid, y siempre que haya sido citada personalmente para ocurrir al juicio.
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DECLARACIONES
“... 2. Que la escritura de adjudicacion de “EL INMUEBLE” se esta elaborando ante
la fe publica del Lic. Olivares Lara, Notario Publico numero 45 y 47 de la Ciudad de
México, y pendiente su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad de la
Ciudad de Cancun...”

Declara el “PROMITENTE COMPRADOR?” que:
“...b) Conoce integramente el estado fisico y juridico de “EL INMUEBLE” y que
es su voluntad adquirirlo en tales condiciones, aceptando que la escritura del predio
a su favor se simultdnea a la de nuestra adjudicacion, por lo que para tales efectos
el acepta hacerse cargo de todo adeudo existente que pese sobre el inmueble de
conformidad con las clausulas estipuladas en el presente contrato asi como

DE QUINTA

FR JUD'C'AE%%GE\ los tramites pertinentes encaminados a la obtencién de la posesién juridica
NAL sUPER[@R BEedio...”;

JUSTICIA
CLAUSULAS

CUARTA VIGENCIA.
Las partes se obligan‘a firmar la Escritura Publica de Compraventa correspondiente ante
Notario Publico, a mas tardar el treinta dias naturales de que el Notario que se encuentra

elaborado la escritura de adjudicacién nos informe que ya se puede llevar a cabo por
haber quedado perfeccionado nuestra adjudicacion.

DECIMA SEGUNDA. GASTOS.

“EL PROMITENTE COMPRADQR? acepta y-—se..obliga a.-hacerse cargo del pago de
cualquier adeudo que pesa sobre el inmueblesa: st vez acepta que, una vez que sea
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad'la-escritura de Adjudicacion a favor de
“EL PROMITENTE VENDEDOR -¢éste-tltimo, postetiormente otorgara la escritura de la
respectiva venta a el “PROMITENTE"COMPRADOR? Lo anterior sin-perjuicio del término
que se ha pactado en laclausula cuaria de este contrato:

De lo anterior es evidente que! *EL-PROMITENTE COMPRADOR’ jacepté celebrar el
contrato con pleno conogimiento de'la.adjudicacion del:inmueble a favor del “PROMITENTE
VENDEDOR” aun no se:encontraba.inscrita:en el RegistrozPublico de.da Propiedad, por lo
tanto, no estaba perfeccionada;ies decir,con,esa clausula-s€ demugstra que la compradora
conocia los vicios de su titulo, porconsiguiente era’eonsciente’ del 'defecto del mismo, pues
la recurrente acepto el contrate con,pleno ‘conoCimiento~de que elbanco aun no aparecia
inscrito como propietario, loscual, elimina™la buena ife-exigida por la por la ley para la
procedencia de la prescripcidon—ordinaria.~En tales’condicienes su posesion no puede
reputarse de buena fe, ya que la buena-fe-éxige-precisamente la ignorancia de tales vicios.

En consecuencia, la recurrente carece de calidad de poseedora de buena fe y, por tanto, no
puede beneficiarse de la usucapion breve de cinco afios que exige el justo titulo y buena fe;
por lo que, al no existir un titulo traslativo de dominio idéneo, tampoco se acredita el
presupuesto necesario para la usucapion ordinaria en términos del articulo 1801 del Cédigo
Civil del Estado de Quintana Roo.

En este sentido, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la jurisprudencia con nimero
de registro digital 206602, ha sostenido que el justo titulo en la usucapién debe significar un
acto juridico traslativo de dominio que fundamente la creencia del poseedor de haber
adquirido conforme a derecho de modo que el conocimiento de los vicios de su titulo
excluye la buena fe; asimismo,-se ha precisado que “no puede reputarse de buena al
poseedor que conoce los defectos de su titulo”. Sirve de apoyo a lo antes expuesto, las
siguientes tesis jurisprudenciales:

“...PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL
REQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA
REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSICIONES IGUALES, ES NECESARIO
DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE LA
POSESION. De acuerdo con lo establecido por los articulos 826, 1151, fraccion |, y
1152 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, y por las legislaciones de los Estados
de la Republica que contienen disposiciones iguales, para usucapir un bien raiz, es
necesario que la posesion del mismo se tenga en concepto de duefio o de
propietario. Este requisito exige no sélo la exteriorizacion del dominio sobre el
inmueble mediante la ejecucién de actos que revelen su comportamiento como
dueio mandando sobre él y disfrutando del mismo con exclusion de los demas, sino
que también exige se acredite el origen de la posesién pues al ser el concepto de
propietario o de dueno un elemento constitutivo de la accién, el actor debe probar,
con fundamento en el articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, que inicio la posesion con motivo de un titulo apto para trasladarle
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el dominio, que puede constituir un hecho licito o no, pero en todo caso debe ser
bastante para que fundadamente se crea que posee en concepto de duefio o de
propietario y que su posesion no es precaria o derivada. Por tanto, no basta para
usucapir, la sola posesién del inmueble y el comportamiento de duefio del mismo en
un momento determinado, pues ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa
posesién hubiere sido derivada.®

«..PRESCRIPCION ADQUISITIVA. EL CONTRATO PRIVADO DE
COMPRAVENTA QUE SE EXHIBE PARA ACREDITAR EL JUSTO TiTULO O LA
CAUSA GENERADORA DE LA POSESION, DEBE SER DE FECHA CIERTA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON). De los articulos 806, 826,
1136, 1148, 1149, 1151 y 1152 del Cédigo Civil del Estado de Nuevo Ledn se
advierte que son poseedores de buena fe tanto el que entra en la posesion en virtud
de un titulo suficiente para darle derecho de poseer como quien ignora los vicios de
su titulo que le impiden poseer con derecho; que la posesidn necesaria para
prescribir debe ser en concepto de propietario y con justo titulo, pacifica, continua y
publica; y que soélo la posesién que se adquiere y disfruta.en concepto de duefio de
la cosa poseida puede producir la prescripcién. De manera que si para que opere la
prescripcion adquisitiva es indispensable que el bien a usucapir se posea en
concepto de propietario, no basta con revelar la causa generadora de la posesién
para tener por acreditado ese requisito, sino que es necesario comprobar el acto
juridico o hecho que justifique esecaracter, esto es, el justo titulo, entendiéndose
por tal el que es o fundadamente se Cree bastante para transferir el dominio. Ahora
bien, los documentos privados adquieren-certeza de-su contenido a partir del dia en
que se inscriben en -un-registro ,publico-de-laspropiedad, se presentan ante un
fedatario publico o muere alguno deles-firmantes; pues si;no se actualiza uno de
esos supuestos no puede-otorgarse )valon prebatorio frenté. a terceros. Asi, se
concluye que si el_dominio*tiehe su,origen-en un.insirumento-traslativo consistente
en un contrato privado de .comprayventay pata dcreditan el jusio titulo o la causa
generadora de la posesion/es indispensable que sea de\fecha Cierta, pues ese dato
proporciona certidumbre respecto deslabuena_fe'delacto contenido en el referido
documento y otorga eficacia probatoria a la/fecha que\/consta en él, para evitar
actos fraudulentos:o dolosos,ya quelal exhibicion:-delcontrato.tiene como finalidad
la acreditacion delrderechol gue’ le,asiste=a, una-persoha/y/gque la legitima para
promover un juicio yde usucapion;- de. ahi -que/.la~ autoridad debe contar con
elementos de convigecion idéneos para-fijar, [a-€alidad de lafposesion y computar su
término...”

En lo que respecta a lo argumentado-enzel*cuartojagravioyrelativo a que el juzgador omitié
analizar las excepciones y defensas “planteadas-en~contra de la accién principal, tal
planteamiento es infundado; esto es asi, toda vez que, del analisis de la sentencia
impugnada se sefala que el primigenio si se pronuncié respecto de las excepciones,
particularmente en los considerandos 58 al 62, en los que estudio la falta de accién vy
derecho, la prescripciéon y la nulidad, concluyendo que ninguna de ellas desvirtuaba los
elementos acreditados por el actor para la procedencia de la accion reivindicatoria; por lo
tanto su agravio parte de una premisa equivocada, pues es incorrecto que se haya omitido
el analisis de sus defensas, sino que estes fueron valoradas y resueltas en sentido
desfavorable a sus intereses.

Aunado a lo anterior, debe precisarse que, conforme' a los articulos 72, 74y 75 del Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado?, el juzgador.se encuentra obligado a resolver de
manera clara, congruente y exhaustiva todas las cuestiones que constituyen la materia de la
litis; exigencia que se satisfizo-en el-fallo.recurrido, al-realizar el estudio.de las excepcione
opuestas, sin que pueda confundirse' la falta de estudio con el ‘hecho de que el
razonamiento del juez hayan sido adversos a la parte demandada.

s Registro digital: 206602. Instancia: Tercera Sala. Octava Epoca. Materia(s): Civil. Tesis: 3a./J. 18/94. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.
NUm. 78, Junio de 1994, pagina 30. Tipo: Jurisprudencia.

6 Registro digital: 169830. Instancia: Primera Sala. Novena Epoca. Materia(s): Civil. Tesis: 1a./J. 9/2008. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo XXVII, Abril de 2008, pagina 315. Tipo: Jurisprudencia

’ Avrticulo 72.- Las resoluciones son:

|.- Simples determinaciones de tramite y entonces se llamaran decretos;

11.- Decisiones que resuelven un incidente promovido antes o después de dictada la sentencia, que son las sentencias interlocutorias;

I1l.- Sentencias definitivas;

IV.- Las determinaciones no contempladas en los casos anteriores se denominaran autos.

Articulo 74.- Las sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demas pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate. Cuando éstos
hubieren sido varios, se hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.

Articulo 75.- Para dictar sentencia basta con que el juez apoye sus puntos resolutivos en preceptos legales o principios juridicos, de acuerdo con el articulo 14

constitucional.
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Por otra parte, aun en el supuesto de que alguna de las excepciones no hubiera sido
examinada en su totalidad, lo cierto es, que ello no generaria perjuicio alguno, en virtud de
que resultaba innecesario su estudio, toda vez que se determind de manera fundada y
motivada que la reconvencién de prescripcion positiva era improcedente por carecer de
justo titulo y buena fe, requisitos esenciales previstos en los articulos 1801 y 1797 del
Cadigo Civil del Estado de Quintana Roo. en este sentido, basta la ausencia de uno de los
elementos indispensables de la accion para que esta se desestime, resultando ocioso entrar
al estudio de excepciones que, en cualquier caso, no podrian modificar el sentido del fallo.

Finalmente, respecto a la afirmacién de que el Juez omiti6 pronunciarse sobre la
reCOﬂVGnCIC’)n respecto de terceros (******** *hkkkkkkk khkkkkhkkk * *khkkk khhkkhkkk khkkkhkk ******, eS de

Egg%?ﬁ%?ﬁé)%% al no haberse integrado la relacién procesal mediante emplazamiento
NACH IgEe,

era juridicamente improcedente emitir condena alguna en su contra,
Josmforne a los articulos 264 y 266 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Por lo anteriormente expuesto, se determina que la sentencia fue dictada con base en los
elementos probatorios.y juridicos aportados en el juicio, conforme.a derecho.y respetando el
debido proceso. En consecuencia, se declaran infundados los. agravios vertidos por lo
tanto se confirma en todos sus términos la resolucion impugnada.

Por lo expuesto y fundado, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO.- Se CONFIRMA la-sentencia impugnada’

SEGUNDO.- Remitase copia“autorizada-de esta'resolucion, al juzgado de origen, para los
efectos precisados en el ultima ‘eonsiderando de; :estassentencia;’ y en su oportunidad
devuélvase el expediente original y=archivese gl tocacoma-asunto concluido.

TERCERO.- NOTIFIQUESE POR LISTA'ELECTRONICA'Y| CUMPLASE. Asi lo resolvio
manda y firma el MAESTRO ‘FABIAN AZAEL.GAMBOA, SONG, Magistrado Numerario
Titular de la Quinta Sala del Tribunal-Superior:de Justicia. del Estado; ante el Secretario de
Acuerdos de la Sala, Licenciado SERGIO;MOISES BACELIS 'AC, quien autoriza y da fe.-
DOY FE.-

Todos los textos eliminados en esta version publica corresponden a
informacion confidencial en su vertiente de datos personales y/o sensibles
(nombres de las partes; estado civil, lugar de nacimiento, domicilio, edades y
dator AA lAaaalizAaAaiAn AA TAaes inmiinaklAas AntrAa  AtrAc) Cnrn tArminAc '1e |O
previ cia y
Acce 16 la
Ley (



