PODER JUDICIAL DEL ESTADO.
5* SALA ESPECIALIZADA EN
MATERIA CIVIL Y MERCANTIL.,
CANCUN, Q. ROO.

TOCA CIVIL: 111/2023.

EXPEDIENTE: ********,

JUICIO: ORDINARIO CIVIL.

ACTOR: *+&* *hsksk kaktnuns xknknis
DEMANDADOQ: **## %ities kanink sxksinin
MAGISTRADA TITULAR: DULCE MARIA
BALAM TUZ.

QUINTA SALA ESPECIALIZADA EN MATERIA CIVIL Y MERCANTIL
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO.- Cancun Quintana
Roo, a trece de julio del afio dos mil veintitrés.

VISTO: Para resolver el toca civil cuyos datos al rubro se citan, formado
con motivo del recurso de apelacion interpuesto por la parte actora, en contra
del auto de fecha nueve de mayo del ano dos mil veintitrés, dictado por el
JLKBZ *khkkkkkk khkkkhk khk khhkkhhhk kkhkhkkhkhkkhk hkhk hhkkhkhk®t hkkkhkkkkik kk khhkkhkkk kkhkkkhkkk k%%

, en

los autos del Juicio Ordinario Civil al rubro referenciado, y;

RESULTANDO

1.- La determinacion en esta via impugnada, en la parte conducente, es

del tenor literal siguiente:

“ Por presentado el CIUdadanO kkkkkk *kEkkkk *kkkkkkk *kkkkkkkk
ostentandose Apoderado General para Pleitos y Cobranzas del
Ciudadano **** *#xkxk seodack  wkksks* con Su escrito de cuenta,
documentos y copias simples que acompafia, sefialando como domicilio

para oir y recibir notificaciones el ubicado en ** ****## wk sk ks

*kkk kk  kkkkkkkRkkkkk  kkkkk kk  kkkkkkkk  kkkkkk  kkkkkk  kkkkkk kk kkkk kkkkkk
J

demandando en la VIA ORDINARIA CIVIL, al Ciudadano ****xx #xkiik
Tk Fwwkink - Visto lo anterior, el Ciudadano Juez Acuerda: Registrese
en el libro de Gobierno bajo el numero que le corresponda.- Con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 47 cuarenta y siete y 90
noventa del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, se tiene al
Ciudadano **+++ wxeksk swkkkrrs xreeekisk  ostentandose Apoderado
General para Pleitos y Cobranzas del Ciudadano **** *¥¥is sk
remisxkxen términos de la copia certificada de la escritura publica
NUMEIO ****** *ixkxinknkn Jk Kkkkkkkkkik Kkkkkk & Khkkik Kk Khkkkk Kk Kk kikkiokk

*kk khkk hkk khkk khkhkhkkhkhkhkhkk Khkhkkhkhkkdk kkkk kk kk khkk khkkhkhkkhkhkkk khkkk kkhkkkhkhkhkk kkkkk

khkkhkkk kkh kk khkhkkhkhkk khkhkhkhkhkhk khkhkkkk hkk khkhkhkhkhkhkhkkk khkkhkhkhkhkhk Kk khkkkk kk kk kkkkkk k%

¥R en consecuencia, se reconoce la personalidad del compareciente



en términos de la escritura  publica antes  referida.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 90 noventa y 91 noventa
y uno del Coddigo de Procedimientos Civiles del Estado, digase al
ocursante que no ha lugar a admitir la demanda, toda vez que no
exhibe la escritura en la que se acredita la propiedad que pretende
reivindicar, ya que si bien es cierto, exhibe copias de una sentencia
definitiva a su favor, en la misma no acredita que dicha sentencia no
haya sido combatida, y se esté llevando a cabo la escrituracion
correspondiente del bien inmueble a su favor; en tal virtud, queda a su
disposicion en la Secretaria de este Juzgado los documentos exhibidos
previa toma de razon que de dicha entrega otorgue en autos para
constancia; por consiguiente, archivese el expediente como asunto
total y definitivamente concluido, haciendo Ilas anotaciones
correspondientes en el Libro de Gobierno respectivo. Se tiene por
sefialado como domicilio sefialado en lineas anteriores y asi como
autorizados para oir y recibir notificaciones y documentos, a los
nombrados en el escrito que se acuerda. NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE...”

2.- Inconforme con la resolucién anterior, la parte actora interpuso el
recurso de apelacion, mismo que previa su substanciacién legal, se dejo en
estado de dictar sentencia la que ahora se pronuncia de acuerdo a los

siguientes:

CONSIDERANDOS:

PRIMERO. COMPETENCIA

Esta Autoridad es competente para resolver el presente asunto, en
términos de los articulos 98 y 99 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo, 2, 11 y 31 de la Ley Organica del Poder Judicial
del Estado de Quintana Roo vy atendiendo a los Acuerdos
TSJQROO/ORD/4/2017 y TSJQROO/2/2022 ambos de la Sesiéon del Pleno
del Tribunal Superior de Justicia del Estado, el primero de fecha seis de
octubre del afio dos mil diecisiete, y el segundo del ocho de febrero de dos mil
veintidds, por virtud de los cuales, a partir del dia nueve de octubre de dos mil
diecisiete, a raiz de la reorganizacion de las Salas de este H. Tribunal, la
Quinta Sala especializada en Materia Civil conoce de las materias civil y
mercantil, motivo por el cual su denominaciéon actual es 5a SALA
ESPECIALIZADA EN MATERIA CIVIL Y MERCANTIL y a partir del dia

dieciséis de febrero de dos mil veintidés, su competencia territorial se
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modificd, quedando fijada su sede en la Ciudad de Cancun y competencia
territorial en los distritos judiciales de Cancun, Isla Mujeres y Lazaro

Cardenas.

SEGUNDO. EXPRESION DE AGRAVIOS

La parte apelante dentro del término de ley expres6 como agravios los
que se contienen en su escrito respectivo, mismos que no se transcriben,
pero se tienen por reproducidos en este apartado y seran tomados en
consideracion con posterioridad en el cuerpo de la presente resolucion, sin
que ello depare perjuicio alguno a la parte recurrente en los términos de la
tesis jurisprudencial que a continuacién se cita: “AGRAVIOS. LA FALTA DE
TRANSCRIPCION DE LOS MISMOS EN LA SENTENCIA, NO CONSTITUYE
VIOLACION DE GARANTIAS” Octavo Tribunal Colegiado en Materia Civil
del Primer Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Octava
Epoca, Tomo: XII, Noviembre de 1993, Pagina: 288.

TERCERO. PRONUNCIAMIENTO

Asi las cosas, analizadas las constancias que integran el expediente
original del cual deriva el presente recurso de apelacion, mismas que siendo
actuaciones judiciales tienen pleno valor probatorio en términos del articulo
406 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado, y una vez efectuada
la lectura integral de los agravios esgrimidos, se procede a su calificacidén en

los siguientes términos.

El apelante hace valer que en el auto recurrido se omitié realizar una
adecuada motivacion y fundamentacion, al pretender el juzgador primigenio
fundar su decision ‘en los-articulos 90 y 91 del Cdodigo de Procedimientos
Civiles del Estado, ante la falta de exhibicion de la escritura para acreditar la
propiedad, cuando a su consideracion en el pais el sistema registral y los
efectos de inscripcion son declarativos, por lo que estima no es necesario
presentar una escritura debidamente registrada, ya que la transmisién de la

propiedad de un inmueble se verifica por mero efecto del contrato.

Son infundados los planteamientos anteriores, en primer lugar, porque
fue acertado que el Juez de primer grado motivara y fundara su determinacién
empleando los invocados preceptos legales, en tanto los mismos son los que
establecen que es imperativo que la parte accionante acompane a la

demanda el documento en que funde su derecho, asi como copias del mismo



para correr traslado a la parte contraria’; y en segundo lugar, porque adverso
a lo referido por el inconforme, no en todo el pais el sistema registral y los
efectos de la inscripcion son declarativos, pues particularmente en el Estado
de Quintana Roo son constitutivos, de conformidad con lo previsto en los
articulos 3159 y 3160 del Codigo Civil de esta Entidad, el registro es
constitutivo respecto de los convenios y contratos por los cuales se adquiere,
transmite, modifica o extingue el dominio de bienes raices o de una hipoteca y
dichos contratos solo se perfeccionan y surten plenamente efectos hasta que

se registren?.

En lo tocante a los planteamientos relativos a que la sentencia definitiva

*hkkkkkkk

dictada en el juicio ordinario civil con numero de expediente , que se
exhibié en copia certificada como anexo a la demanda, ha causado ejecutoria,
sin que las partes de dicho proceso hayan promovido recurso alguno, es
dable decir que también son infundados, pues ello no es suficiente
precisamente por los mismos efectos constitutivos del registro respecto de la
transmision del inmueble, siendo indispensable la presentacion de la escritura
publica en la que ésta conste, asi como su debida inscripcion ante el Registro

Publico de la Propiedad correspondiente.

En cuanto a que al no admitirse la demanda planteada se limita su
derecho de propiedad, porque no se le permite reivindicar el inmueble en
litigio, no asiste razon al apelante, porque se encuentra sujeto al cumplimiento
de los requisitos que exige la Ley para el ejercicio de las acciones y la
admision de la demanda, mismos que no pueden ser dispensados, por lo que

deviene ineficaz el argumento formulado en esos términos.

De igual manera, son infundados los argumentos referentes a que
agrego documentos suficientes para que se admitiera la demanda, entre ellos,
el certificado de gravamen en el que aparece la anterior propietaria a quien
vencio en el juicio ******** toda vez que lo que se busca con el ejercicio de la

accion intentada es el acreditamiento del elemento propiedad, y la demanda

! Articulo 90.- A toda demanda o contestacion debera acompafiarse necesariamente: 1o0. El poder que acredite la
personalidad del que comparece en nombre de otro; 20. El documento o documentos que acrediten el caracter con el
que el litigante se presente en juicio en el caso de tener representacion legal de alguna persona o corporacion o
cuando el derecho que reclame provenga de habérsele transmitido por otra persona; 30. Copia del escrito y de los
documentos para correr traslado a la contraparte, pudiendo ser en papel comun, fotostatica o cualquiera otra,
siempre que sea legible.

Articulo 91.- También debera acompanarse a toda demanda o contestacién, el documento o documentos en que la
parte interesada funde su derecho.

Si no los tuviere a su disposicion designara el archivo o lugar en que se encuentren los originales.

Se entendera que el actor tiene a su disposicién los documentos y debera acompanarlos precisamente a la demanda
siempre que existan los originales en un protocolo o archivo publico del que puede pedir y obtener copias
autorizadas de ellos.

% Registro 193480. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, EFECTOS CONSTITUTIVOS DEL, RESPECTO DE
LA INSCRIPCION DE LA ADQUISICION, TRANSMISION, MODIFICACION O EXTINCION DEL DOMINIO DE
BIENES RAICES E HIPOTECAS (LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA ROO). Localizacién: 9a. Epoca;
Tribunales Colegiados de Circuito; Gaceta S.J.F.; Agosto de 1999; Tomo X; Tesis: XIV.20.86 C; Pag. 793.

Registro 2015732. INSCRIPCION REGISTRAL DE ACTOS JURIDICOS SOBRE DOMINIO DE INMUEBLES. EL
ARTICULO 3159 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE QUINTANA ROO QUE LE CONFIERE EFECTOS
CONSTITUTIVOS, NO VULNERA EL DERECHO DE PROPIEDAD. Localizacién: 10a. Epoca; Primera Sala; Gaceta
S.J.F.; Diciembre de 2017; Tomo I; Tesis: CXCVI/2017 (10a); Pag. 424.
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requiere la exhibicion del documento fundatorio de esa accion,
constituyéndolo en el caso, la escritura publica de la transmision respectiva,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, dados los
efectos constitutivos a que se ha hecho mencion, tal y como lo dispone el
articulo 91 del Cddigo adjetivo en la materia, siendo que contrario a lo
considerado por el apelante respecto a que la transmisién de la propiedad de
un bien inmueble se verifica por mero efecto del contrato, esa clase de actos
o contratos como se anticipé sélo se perfeccionan y surten plenamente

efectos hasta que se registran.

Finalmente, por lo que hace a los planteamientos que realiza con
relacion a que cuenta con un justo titulo, siguen la misma suerte que los
anteriores, siendo también infundados, dado que el documento fundatorio de
la accion debe patentizar el derecho de propiedad, que es el que da origen a
la reivindicacion que se ‘pretende, y en la especie los exhibidos con la
demanda no cumplen con dicha exigencia, por los motivos previamente

expuestos.

En las relatadas consideraciones, siendo infundados los agravios
hechos valer, la Sala que resuelve estima, con fundamento en articulo 593 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, CONFIRMAR la determinacion

impugnada en esta via.

Asimismo, remitase copia debidamente certificada de esta resolucion al
Juzgado de origen, para los efectos legales correspondientes y en su
oportunidad devuélvase el expediente original y archivese el presente toca

civil como asunto totalmente concluido.

Por lo expuesto y fundado, es de resolversey se:

RESUELVE

PRIMERO.- Se CONFIRMA en todos sus términos la determinaciéon en
esta via impugnada, por los motivos expuestos en el ultimo considerando de

la presente resolucion.

SEGUNDO.- Remitase copia debidamente certificada de esta resolucion
al Juzgado de origen, para los efectos legales correspondientes y en su
oportunidad devuélvase el expediente original y archivese el presente toca

civil como asunto totalmente concluido.



TERCERO.- NOTIFIQUESE POR LISTA ELECTRONICA Y
CUMPLASE. Asi lo resolvié y firma la Magistrada Numeraria M. en D. DULCE
MARIA BALAM TUZ, Titular de la Quinta Sala especializada en Materia Civil
y Mercantil del Tribunal Superior de Justicia del Estado, con sede en esta
Ciudad de Cancun, Quintana Roo, ante la Secretaria de Acuerdos de la Sala,
M. en D. REYNA ESTRELLA MEDINA GARCIA, quien autoriza y da fe.- DOY
FE.-

[Firmado electronicamente]

Todos los textos eliminados en esta version publica corresponden a informacion confidencial
en su vertiente de datos personales y/o sensibles (nombres de las partes, estado civil, lugar
de nacimiento, domicilio, edades y datos de localizacién de los inmuebles entre otros). En
términos de los previsto en los articulos 126, 127, 129 y 137 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Quintana Roo y 116 la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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