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DEMANDADO kkkhkhk hkkkkk kkkkkhk hkkhhkkk
MAGISTRADA TITULAR: DULCE MARIA
BALAM TUZ.

5% SALA ESPECIALIZADA EN MATERIA CIVIL Y MERCANTIL DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO.- Cancun Quintana

Roo, a veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés.

VISTO.- Para resolver el toca civil cuyos datos al rubro se citan,
formado con motivo del recurso de apelacion interpuesto por la parte
demandada, en contra de la sentencia definitiva dictada en fecha dos de
marzo del aino dos mil veintitrés, por el Secretario de Acuerdos en

H kEkkkkkr khkkkk kk *hkhkhkhkdk *hkIkIhkIkEkk Thkk ThXhkhkkkk kkkkkkkk kk kkkkikkk
funciones de Juez

Frmeeees wxxen los autos del Juicio Ordinario Civil-al rubro referenciado, y;

RESULTANDO

1.- Los puntos resolutivos de la sentencia definitiva impugnada son del

tenor literal siguiente:

“PRIMERO.- HA PROCEDIDO la Accion Reivindicatoria ejercitada en
la Via Ordinaria-Civil* por el ‘ciudadang ****¥* *¥wkix wkxx 3% en su
caracter de Apoderado General para Pleitos y Cobranzas de la
SOCIedad denomlnada *hkkkkkkkkkkkkk kk kk kkkkkkk khkkkkk khkkkkkkk kkkkkkk k%
*kkkkkk ********’ en Contl’a de la CIUdadana kkkkkk kkkkkk kkkkkkk kkkkkkkkx

SEGUNDO.- Se declara que la Sociedad Mercantil denominada
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, en Ssu

totalidad e integridad es el legitima propietaria del inmueble
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TERCERO.- Se condena a la ciudadang ****** #*¥&kks sedekik ik
parte demandada, a entregar fisica y materialmente a la Sociedad
AﬂerCEﬁ7ﬂ7 kkkkkkkkkkkkkk kk kk khkkkkkk kkkkk khkkkkkkk kkkkkkk )k khkkkkkk kkkkkkkk
quien es legitima propietaria a travées de quien lo represente

legalmente, el inmueble identificado como **** ** #xikikkiiiiiik wiik ki
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CUARTO.- Se absuelve a la parte demandada a pagar las

prestaciones marcadas con los incisos C), D) y E) de acuerdo a los
ultimos resolutivos de la presente sentencia.

QUINTO.- Se concede a la parte demandada, el término de CINCO
DIAS contados a partir de cause ejecutoria ésta sentencia, para el
cumplimiento voluntario de la misma, con el apercibimiento que de no
cumplir voluntariamente con lo aqui sentenciado, se hara acreedora a
los medios de apremio que establece el articulo 89 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado en vigor.

SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE...”

2.- Inconforme con la resolucion anterior, la parte demandada interpuso
el recurso de apelacién, mismo que previa su substanciacidn legal, se dejo
en estado de dictar sentencia la que ahora se pronuncia de acuerdo a los
siguientes:

CONSIDERANDOS:

PRIMERO. COMPETENCIA

Esta Autoridad es competente para resolver el presente asunto, en
términos de los articulos 98 y 99 de la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Quintana Roo, 2, 11 y 31 de la Ley Organica del Poder
Judicial del Estado de Quintana Roo y atendiendo a los Acuerdos
TSJQROO/ORD/4/2017 y TSJQR0OO0O/2/2022 ambos de la Sesién del Pleno
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del Tribunal Superior de Justicia del Estado, el primero de fecha seis de
octubre del ano dos mil diecisiete, y el segundo del ocho de febrero de dos
mil veintidds, por virtud de los cuales, a partir del dia nueve de octubre de
dos mil diecisiete, a raiz de la reorganizacion de las Salas de este H.
Tribunal, la Quinta Sala especializada en Materia Civil conoce de las
materias civil y mercantil, motivo por el cual su denominacion actual es 5a
SALA ESPECIALIZADA EN MATERIA CIVIL Y MERCANTIL y a partir del

dia dieciséis de febrero de dos mil veintidés, su competencia territorial se

modificd, quedando fijada su sede en la Ciudad de Cancun y competencia
territorial en los distritos judiciales de Cancun, Isla Mujeres y Lazaro

Cardenas.

SEGUNDO. EXPRESION DE AGRAVIOS

La parte recurrente dentro del término de ley expresé como agravios
los que se contienen en su escrito respectivo, mismos que no se transcriben,
pero seran tomados en consideracion con posterioridad en el cuerpo de la
presente resolucion, sin que ello depare perjuicio alguno a la apelante en los
términos de la tesis jurisprudencial que a continuacion se cita: “AGRAVIOS.
LA FALTA DE TRANSCRIPCION DE LOS MISMOS EN LA SENTENCIA,
NO CONSTITUYE VIOLACION DE GARANTIAS". Octavo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito. Fuente: Semanario Judicial de

la Federacion, Octava Epoca, Tomo: XlI, Noviembre de 1993, P4gina: 288.

TERCERO. PRONUNCIAMIENTO

Asi las cosas, analizadas las"constancias que integran el expediente
civil del cual deriva el presente recurso de apelacion, mismas que siendo
actuaciones judiciales tienen_pleno valor probatorio en términos del articulo
406 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado, y una vez
efectuada la lectura integral de los agravios esgrimidos, este Tribunal de

Alzada procede a su calificacion en los siguientes términos.

La apelante sefiala en el primer agravio que la sentencia definitiva
combatida le causa perjuicio, porque ésta se emiti6 aun cuando ya se habia
decretado la caducidad de la instancia mediante auto de fecha catorce de

noviembre de dos mil veintidos.

Aduce al respecto, que no obstante que se habia decretado la
caducidad de la instancia en dicho auto, el Juez de primer grado continué
con el procedimiento ordenando que se emitiera la sentencia definitiva,

misma que pronuncié en fecha dos de marzo el afo en curso, a pesar de



que ya habian transcurrido los plazos de la caducidad, e incluso, ésta ya se
habia decretado, por lo que estima que con mayor razén ya no era

legalmente posible que se continuara el procedimiento.

Considera que, aun cuando la declaracion de caducidad a que hace
alusion, se decretd unicamente respecto de la reconvencion que planted en
el juicio natural, tal circunstancia es intrascendente, en tanto a su juicio la
relacion juridico-procesal es una sola entre los contendientes, sin que los
efectos de la declaracién de caducidad de la instancia puedan desvincularse,
pues al tratarse de una sola relacion juridico-procesal, no es legalmente
posible que la caducidad de la instancia solo opere respecto de la
reconvencion, o bien respecto del principal, tal y como indebidamente se
hizo en el presente caso. De ahi que, en su opinion, la circunstancia de que
se haya decretado la caducidad de la instancia unicamente respecto de la
reconvencion, no impide que tal declaracion produzca los efectos previstos
por el articulo 132, fraccion |, inciso a), del Codigo de Procedimientos Civiles
del Estado, en cuanto a que las cosas deben volver al estado que tenian
antes de la presentacion de la demanda y, por ende, antes del

planteamiento de la reconvencion.

Sostiene que lo verdaderamente trascendente lo constituye el hecho de
que el A quo decretd la caducidad de la instancia en virtud de haberse
actualizado las circunstancias que para tal efecto prevé el articulo 131 del
Caddigo adjetivo civil local, es decir, por haber transcurrido el plazo de ciento
veinte dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surtio
efectos la notificacion de la ultima resolucion dictada, sin que hubiere
promocion de cualquiera de las partes, dando impulso al procedimiento para
su tramite y solicitando la continuacién del mismo para su conclusion, sin
importar que se trate de la reconvencién o del principal, habida cuenta
ademas que, los articulos 130 al 137 del invocado ordenamiento legal, que
regulan la figura de la caducidad, no hacen distincion alguna entre la
caducidad de la instancia en el principal, y la caducidad de la instancia en la
reconvencion, lo que dice tiene su razon de ser precisamente en el hecho de

que se trata de una sola relacion juridico-procesal.

Por lo tanto, estima que la resolucion ahora recurrida infringe en su
perjuicio las citadas disposiciones legales que rigen la figura de la
caducidad, transgrediéndose las reglas del procedimiento, al haberse
continuado con el tramite de éste, cuando ya se habia decretado la
caducidad de la instancia, hasta el punto de dictar la sentencia definitiva

ahora apelada.
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Al respecto, y a fin de emitirse el pronunciamiento respectivo, es dable
referir que de los autos del juicio natural se desprende que en fecha catorce
de noviembre del ano dos mil veintidés, se dicto la resolucion a que hace
alusién [foja1575], en la que el Juez de primer grado decreté la caducidad de
la instancia por lo que hace exclusivamente a la reconvenciéon planteada por

la hoy apelante.

Empero, la legalidad de dicha determinacion no puede ser materia de
analisis del presente recurso, pues adquirié total firmeza juridica al no
haberse promovido el medio impugnativo previsto en la ley en su
oportunidad, operando de este modo en perjuicio del hoy apelante, la
preclusion, que establece un limite a la posibilidad de discusion y consiste —
en una de sus vertientes-, en la pérdida del derecho que compete a las
partes para realizar determinados actos procesales, después de que se han
ejecutado otros actos o han transcurrido ciertos términos; ello acorde a que
los principios de preclusion.y firmeza de las resoluciones judiciales, impiden
que las actuaciones que causen estado puedan revisarse nuevamente en

una actuacién posterior.

Por consiguiente, los argumentos relativos a que aun cuando la
declaracion de caducidad a que hace referencia se decretd unicamente
respecto de la reconvencion que planted en el juicio natural, tal circunstancia
es intrascendente, en tanto, todos los agravios que vierte al respecto
tienden a cuestionar la legalidad de dicha determinacion, reiterandose
que su analisis por esta Autoridad de segundo grado, en el caso, se
encuentra restringido por la actualizacion de la figura juridica de la
preclusion, pues aunque el recurrente alegue ahora que fue indebido dicho
pronunciamiento, no hizo valer en su contra el medio ordinario de defensa

previsto en la ley, en el momento procesal oportuno.

Ademas, debe atenderse a una interpretacion del articulo 131 del
Cddigo adjetivo de la materia, en el sentido de que una vez que se cita para
sentencia definitiva ya no debe operar la caducidad de la instancia, porque
se han dado las condiciones para que se dicte aquélla y se resuelva el
fondo, por lo que tampoco es dable que esta Autoridad examine si dicha

figura juridica en efecto operé.

En adicién a lo anterior, la citacion para sentencia implica que se ha
concluido con la etapa probatoria y de alegatos, y que solamente queda a
cargo del Juzgador la obligacién de dictar la sentencia que resuelva la

controversia, de ahi que deba impugnarse el auto que cita para sentencia



pues, de lo contrario, ésta produce la fuerza vinculatoria como acontecio en

el caso particular en que dicho auto no fue combatido por las partes.

En tal virtud, no es verdad que la sentencia definitiva impugnada
infringiera las normas que regulan la caducidad de la instancia como afirma

el apelante, por lo que se concluye que es infundado el agravio en analisis.

Brinda sustento a lo anterior (por igualdad de razones), el criterio del

siguiente contenido:

“CADUCIDAD DE LA INSTANCIA EN MATERIA MERCANTIL. UNA
INTERPRETACION CONFORME DE LA FRACCION | DEL
ARTICULO 1076 DEL CODIGO DE COMERCIO, DEBE SER EN EL
SENTIDO DE QUE UNA VEZ QUE SE CITA PARA SENTENCIA YA
NO DEBE OPERAR AQUELLA, PORQUE SE HAN DADO LAS
CONDICIONES PARA QUE SE RESUELVA EL FONDO. la
caducidad es un mecanismo para dar salida a los litigios en los que las
partes han perdido interés, su finalidad es evitar que un juicio esté
pendiente indefinidamente; sin embargo, contrario a una interpretacion
generalizada, la caducidad como una forma extraordinaria de
terminacion del proceso por la inactividad procesal de las partes, no
otorga absoluta certeza juridica, ni garantiza estabilidad y firmeza a los
negocios juridicos. Esto es asi, porque la consecuencia principal es la
extincion de la instancia, pero no de la accion; por ello, las partes
podran encontrarse reiteradamente en un juicio donde nuevamente
estén en juego sus derechos; por tanto, la caducidad es una institucion
extraordinaria y necesaria, pero no puede convertirse en una forma
generalizada de resolver los litigios, porque no disipa las disputas, sino
que deja a salvo los derechos de las partes para volver a iniciar con
posterioridad otro juicio. Asi, a la luz de la reforma constitucional en
materia de derechos humanos de 10 de junio de 2011, conforme a la
cual debe favorecerse en todo tiempo a las personas con la proteccion
mas amplia, es necesario analizar el contenido del articulo 1076 del
Codigo de Comercio acorde con las normas relativas a los derechos
humanos. Ahora bien, de una interpretacion conforme del articulo
citado, se advierte que debe aplicarse so6lo como una salida
extraordinaria para evitar que antiguos procesos saturen las
instituciones jurisdiccionales, mas no como una regla general, absoluta
y automatica que deba aplicarse en cualquier momento procesal, sin
valorar las consecuencias para el caso especifico. Interpretar la figura
de la caducidad como una institucion absoluta que puede hacerse valer

en cualquier momento, independientemente del estado procesal o de la
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firmeza de las resoluciones, implicaria llegar al extremo de desperdiciar
tanto la actividad de los 6rganos judiciales, como la de las partes que
han invertido su tiempo, ofreciendo pruebas y agotando las
formalidades esenciales del procedimiento a pesar de que ya habian
encontrado una solucioén para su conflicto; pero lo mas grave es que
posibilitaria que, por ejemplo, una sentencia de primera instancia en
contra de la cual no se hicieron valer agravios relativos a la caducidad,
pueda ser combatida en amparo directo para lograr su sustitucion por
una especie de resolucion que unicamente ponga fin a la instancia,
derivada de la inactividad procesal, a pesar de que ya exista una
sentencia de fondo y que supera la finalidad de la caducidad de poner
fin a la instancia sin resolver el fondo, por lo que debe prevalecer el
derecho a una justicia completa que solamente se alcanza cuando se
resuelve el fondo; declarar la caducidad cuando ya existe una
sentencia de fondo tendria la consecuencia de que el conflicto entre las
partes permaneceria sin un veredicto. En efecto, la finalidad del juicio
de amparo es hacer valer los derechos humanos de las partes, entre
los que se encuentra el de acceso a la justicia, el cual implica que los
gobernados reciban una solucion a sus conflictos y, es en relacion con
ese derecho que debe interpretarse la fraccion | del articulo 1076 del
codigo citado, que establece que tratandose de la primera instancia, la
caducidad tiene la consecuencia de que las cosas vuelvan al estado
que tenian antes de la presentacion de la demanda, por lo que la
causa del conflicto entre las partes perdura. De lo que deriva que
impide que se resuelva el fondo, entonces la institucion de la
caducidad no es una figura que deba ampliarse en aplicacion del
principio pro persona, porque ‘deja sin solucion los conflictos entre las
partes con lo que no se potencian los derechos de quienes son parte
en un juicio. En'cambio, una interpretacion conforme de esa institucion
es en el sentido de que una vez que se cita para sentencia ya no debe
operar, porque se han dado las condiciones para que se resuelva el
fondo. Por ofra parte, la citacion para sentencia implica que se ha
concluido con la etapa probatoria y que solamente queda a cargo del
Juez la obligacion de dictar la sentencia que resuelva la controversia
de fondo; de ahi que deba impugnarse el auto que cita para sentencia
pues, de lo contrario, ésta debera producir la fuerza vinculatoria.
Ademas, si la sentencia fue favorable a la demandada, para poder
infroducir a la litis de segunda instancia la cuestion de la caducidad

debe interponerse la apelacion adhesiva contra la sentencia de primera



instancia y, al no haber esa impugnacion, debe prevalecer la citacion

para sentencia.”

En cuanto al segundo agravio esgrimido, se advierte que son
fundados aquéllos planteamientos en los que la inconforme aduce que se
omiti6 apreciar correctamente las pruebas aportadas por las partes,
especificamente los argumentos relativos a que mediante algunos de esos
medios de conviccion se hizo patente la existencia de una relacidn
contractual entre las partes, misma que tiene su origen en el convenio de
reordenamiento urbano de fecha cinco de junio del afo de mil novecientos
noventa y siete, mediante el cual le fue entregada a la parte demandada hoy
apelante la posesion del inmueble en litigio, y que la misma desvirtua la

procedencia de la accion reivindicatoria ejercitada en el juicio natural.

En efecto, en el desahogo de la prueba confesional a cargo de la
EiCt()ra dkkhhkhkhkhkhkhkhhkhkhk kk kk khhkhhhkk kkkkk kkkk kk kkkk Ile\”ad() a CE“)O €3n aleier1Cia
de fecha tres de abril de dos mil diecinueve, por conducto de su apoderada
legal, ésta aceptd saber: I. Que la posesion que la demandada detenta sobre
el bien inmueble en litigio tiene su origen en el convenio de reordenamiento
urbano de fecha cinco de junio del aino de mil novecientos noventa y siete,
Ce|ebrad0 Con el entonces kkkkkkkhkkk kk kkkkkkkk kkk kkkkkk k)% kkkkkkkk kkk. “ Que
kkkkkkkhkkhkkkkkhkk *k khk  Kkhkkhkkkkk Kkhkkkk kkkk kk  kkkkkx fue Creada Con |a flnalldad
primordial de llevar a cabo la regularizacién de la propiedad en favor de los

khkhkk hkkhkhhk khhkkhkhkk khkhkhkhkhkhkhk kk khhkkkk kkhkh kkhkhhkk khkkhkkkikk

habitantes de la colonia

*k%k

, entre los que se encuentra la demandada; Ill. Que **x**xesrrsmes wx

kkkkkkk kkkk kkkk kk kkkk I kkkkkkkkk *kk kkkkkkkk *kkk

sustituyé en sus funciones a
s e wxx 0 en relacion con el proceso de regularizacion de la

*kkk khkkkkkhk khkkkkk khkhkkhkhkkhkk

propiedad en favor de los habitantes de la colonia
R ek e wemeeee 7w entre los que se encuentra la demandada; V.
QUE  ***ErekskRckRt  kx k% wkkecksk  kxks kst k% %% tiane ol caracter de
CauSahabiente del ****##ss *x xxxxxmn ks kxxxex xx xxreesss 5% on ralacion con
los derechos y obligaciones a su cargo derivados del convenio de
reordenamiento urbano de fecha cinco de junio del afio de mil novecientos
noventa y siete, celebrado entre dicho Instituto y la demandada respecto del
inmueble en disputa; y V. Que, por consiguiente, existe un vinculo juridico
entre la actora y la demandada que constituye la causa de la posesion de
esta ultima sobre el inmueble en litigio. Medio de prueba que reviste valor
probatorio pleno de conformidad con lo previsto por el articulo 395 del

Caodigo de Procedimientos Civiles para el Estado.

! Registro: 2018043, Décima Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente:
Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Libro 59, Octubre de 2018, Tomo lll, Materia(s): Civil, Tesis:
1.120.C.82 C (10a.), Pagina: 2273.



PODER JUDICIAL DEL ESTADO.
5* SALA ESPECIALIZADA EN
MATERIA CIVIL Y MERCANTIL.,
CANCUN, Q. ROO.

De igual forma, del desahogo de la prueba confesional a cargo de la
demandada, se obtiene que al formular la posicidon numero dos, la actora
aceptd conocer que la posesion que detenta la enjuiciada sobre el inmueble
en litigio es derivada, confesién con valor probatorio pleno conforme a lo
dispuesto por el articulo 399 del Cddigo procesal antes invocado; para ello,

se transcribe la posicion en cita:

Posicion:

“...Previa toma de sus generales y bajo protesta de decir verdad, diga

la absolvente ser cierto como en efecto lo es:

(..)

2.- Que la posesion que _detenta del lote ** ****xxxwiwik soassk

dkhkhkhkhkhk dhhhhkk &k kkkkk kk kk kkkkhkdk kkdhkkkkk kkkkk dkkkhkhkhk kk khkkhkkhkkdk kkkkk *x

kkkkkkk kk kkhkkkkkkk kkhkkk kk kk kkhkkkkk kkhkk khkhkkkkhkk kkhkkkkk kkkkkkkk kk kkkk kkkkkk

*k kkhkkkk khkk khkhkkkkk hkhkkhkkkhkkhk khkh khhkhkhkhkhhkkkhkhkh khkhkhkkhk Kk khkkkkkkk kkk es una
y ===

posesion derivada...”

Brinda apoyo a lo anterior, el criterio visible en la Sistematizacion de
Tesis y Ejecutorias publicadas en el Semanario Judicial de la Federacién con

numero de registro 199286, del siguiente contenido:

“CONFESION AL ARTICULAR POSICIONES, EXISTENCIA DE LA.
Es verdad que puede-existir confesion al articular posiciones, pero ello
Unicamente cuando quien interroga formule simultaneamente
declaraciones ‘afirmativas 0 negativas y que no se limite a inquirir del
interrogado la respuesta. Asi, por ejemplo, habra confesion en una
pregunta en posiciones como ésta: "Diga si es cierto, como lo es...",
pues la parte final contiene una evidente declaracion afirmativa del
articulante; en cambio, no hay confesion si la misma pregunta se
formula asi: "Diga si es cierto...", porque en ella se limita el articulante a
formular una pregunta, sin confesar por ello el hecho interrogado, ya
que no formula una declaracion afirmativa o negativa, sino que inquiere
acerca de la verdad o falsedad o sobre el conocimiento que el
interrogado tenga sobre el hecho de que se trate.” Registro digital:
199286, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Novena
Epoca, Materias(s): Comun, Tesis: XIl.20.10 K, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo V, Febrero de 1997,

pagina 719, Tipo: Aislada.



El alcance de las pruebas antes citadas se fortalece con la prueba
instrumental de actuaciones admitida a la demandada, con el valor
probatorio que le concede el articulo 406 del Codigo adjetivo en la materia,

*kkkkkkkkk kkkkkkkk

pues de la misma se desprende la escritura publica numero
* kkkkkk khk kkhkkk khhkhkhkhkhkk kk khhhhkhkhkk hkk hhkk hhkk khkk hkkhkk hhkkkkkhkhkk kkkk kk khkkkkkk kk k%
R ke i e e wmeerx - mediante la cual la parte actora manifesto
haber adquirido el lote en litigio, advirtiéndose de su contenido que los actos
que en dicha escritura se otorgaron, tuvieron por finalidad dar cumplimiento
al convenio de fecha diecisiete de diciembre del ano mil novecientos noventa
y nueve Celebrado entre el khkkkhkhkkkk kk khkhkkhkhkhkk khkk khkhkkkk kk hkkkkkhkkdk kk*k y Ia
sefiorg *FrrEr Fremmems e mismo que fuera protocolizado en la escritura
pL'Jb“Ca kkkkkhkkkkhkk khkk khkkhkkk kkhkhkkhkkk k* kkhkkk khk kkhkkk kkhkkkhkk k kkk kk khkkhkk khkk kkk *k*%

*** visibles a fojas 247 a 279 del expediente civil.

Del indicado convenio es relevante traer a colacion que uno de los
acuerdos que en el mismo se tomaron, consistidé en la constitucion de la
sociedad mercantil denominada kkkkkkkkkkkkkk kk kk khkkkkkk kkkkk hkkkkikk
Tk doeidak edieakx - en virtud de la apremiante necesidad de
regularizar los terrenos y dotar de servicios publicos a los ocupantes
de la Colonig ***** ki sidaads daaaaa . por lo que dentro de su objeto
social se encuentra, entre otras cosas, la regularizacién del predio *****
e mismo que en diferentes fechas sufrio invasiones y ocupaciones
precarias por personas de escasos recursos en aproximadamente ciento
ochenta hectareas de su superficie, habiéndose creado el referido

kkkkk kkkkkkk khkkkkkk kkkkkkkkk

asentamiento conocido como la colonia —del que
se dijo en la demanda forma parte el lote en litigio por virtud de la subdivision
y lotificacion de dicha superficie-, por [0 que ] **# s i s s s wx
Frwmiess wxx - suscribio multiples contratos de reordenamiento urbano, cartas
de ocupacion y certificados de posesion, designando a los precaristas como

depositarios.

Asimismo, la demandada exhibid copia fotostatica simple del contrato
de reordenamiento urbano de fecha cinco de junio de mil novecientos
noventa y siete, mismo que suscribiéo con el en ese entonces ********* **
RxRRRRRE KK XERRRR K KRRERRRS Rk seocse g cual como refiere la inconforme,
adverso a lo que sostuvo el juzgador primigenio, si goza de valor probatorio
en tanto esta prevista en los articulos 291 y 412 del Codigo adjetivo en la
materia, constituyendo un indicio que obra adminiculado a los elementos
probatorios antes examinados, en los que la parte actora reconocio la
existencia del referido contrato, formando conviccion al respecto; ademas de

que dicha prueba no fue objetada, ni se aporté en el juicio prueba en
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contrario que la desvirtue, de suerte que con ella se logra acreditar que la
causa generadora de la posesion que detenta la demandada nacié de una
relacion personal constituida con anterioridad a la transmision de la
propiedad del inmueble en disputa a favor de la parte actora, de modo que
se trata de una posesion derivada de los derechos y obligaciones

estipulados en el mencionado contrato de reordenamiento urbano.

Al respecto, sirve de sustento el criterio del rubro y texto siguiente:

“COPIA FOTOSTATICA SIMPLE. SU EFICACIA PROBATORIA NO
DEPENDE DE SU OBJECION FORMAL. Dada la naturaleza
contenciosa del proceso civil, el legislador tomé como fuente de prueba
la copia fotostatica y reconocié el hecho de que si el documento se
aleja de la verdad por-la facilidad-de su alteracion o unilateral
confeccion, la parte a quien pueda perjudicar puede objetarlo o bien de
probar en contrario, salvo. que se trate de una cuestion de interés
publico en cuyo caso, atendiendo al bien juridico tutelado, el Juez
podra enjuiciar criticamente su naturaleza y alcance probatorio y la
idoneidad de la prueba para acreditar un hecho determinado. Sin
embargo, no basta que el documento sea ofrecido en copia fotostatica
para que por ese motivo inicialmente se le cuestione su valor, sino que
debe atenderse a lo que se trata de demostrar con el mismo, es decir,
a su idoneidad, y al reconocimiento de su contenido y alcance por el
contrario, porque Si sucede lo primero el hecho estara probado sin
controversia y si acontece lo segundo, le correspondera al Juez valorar
conforme a las reglas de la l6gica y la experiencia; de ahi que sea
necesario que en la objecion correspondiente se indique cual es el
aspecto que no se reconoce del documento o porque no puede ser
valorado positivamente por el Juez porque este ulfimo establezca si es
idbneo o no para resolver un punto de hecho. Estos aspectos
constituyen los estandares sobre los que se asienta la naturaleza
probatoria de la copia simple fotostatica y suponen el respeto irrestricto
del principio de buena fe procesal por parte del Juez y del
reconocimiento de que en caso de que una de las partes ofrezca un
documento alterado o confeccionado, pueda reprimirse con rigor dicha
conducta por los canales que el propio ordenamiento juridico
establece. Por lo tanto para desvirtuar la existencia de tales
actuaciones asi como su verosimilitud, no basta la simple objecion
formal de dicha prueba, sino que es necesario sefialar las razones
concretas en que se apoya la objecion, mismas que tenderan a
invalidar la fuerza probatoria de la copia fotostatica.” Registro digital:

2002132, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Décima



Epoca, Materias(s): Civil, Tesis: 1.30.C.55 C (10a.), Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro XlV,

Noviembre de 2012, Tomo 3, pagina 1851, Tipo: Aislada.

Asi, del enlace de los citados medios de conviccion se obtiene que la
QCLOra **rkkRRRRKKKK kK Xk weReeRr kkex kkek Rk KRR como empresa de
participacion estatal, efectivamente sustituyd en sus funciones al ********* **
R s ek e =i en relacion con el proceso de regularizacion
de la propiedad en favor de los habitantes de la colonig **** **x*kx sk
KKKKKKKK kK KRRRR bRk RRRRRE RRRRRRRR WHE antre |os que se encuentra la
demandada, siendo esta la finalidad primordial para la cual fue constituida
dicha persona moral; que, por ende, la actora es causahabiente del en ese
BNMONCES ******s*% *% skrxwins kxx kkxxex xx xxxxexss %55 on relacion con los
derechos y obligaciones a su cargo derivados de los convenios de
reordenamiento urbano que éste ultimo suscribid con los referidos
habitantes; y que la posesion de la demandada no es indebida o ilegal, sino
que deriva del contrato de reordenamiento urbano de fecha cinco de junio de
mil novecientos noventa y siete, que suscribié con dicho Instituto, mismo que
denota la existencia de una relacién contractual personal entre las partes,

tratandose del predio que se reclama en reivindicacion

Entonces, es verdad que la parte actora no esta legitimada para
ejercitar la accidén reivindicatoria, sino, en su caso, la accion personal
correspondiente derivada del vinculo juridico que haya dado origen a la
posesion, debido a que la parte demandada demostré tener una posesion
derivada de un contrato de reordenamiento urbano, siendo dicha posesién
consecuencia del goce efectivo de un derecho personal que le fue concedido
por el propietario anterior del que la actora es causahabiente y no de una
ocupacion indebida. Sirven de apoyo, por similitud de razones juridicas, los

criterios sustentados bajo los rubros y textos siguientes:

“ACCION REIVINDICATORIA, IMPROCEDENCIA DE LA, CUANDO
EXISTE ACCION PERSONAL. En principio, cuando el causante de la
posesion de un poseedor derivado pretende exigir de éste o de sus
causahabientes la devolucion o entrega de la cosa poseida, aquél no
esta legitimado para ejercitar la accion reivindicatoria, sino la accion
personal correspondiente derivada del vinculo juridico que haya dado
origen a la posesion y asi, el arrendador no puede reivindicar del
arrendatario la cosa dada en arrendamiento, el depositante del
depositario la cosa dada en depdésito, el comodante del comodatario
la cosa dada en comodato y en general en todos aquellos contratos o

actos juridicos en los que el poseedor debe restituir la cosa que ha
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recibido por virtud de los mismos.” Epoca: Sexta Epoca, Registro:
1012756, Instancia: Tercera Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Apéndice de 2011, Tomo V. Civil Primera Parte - SCJN
Primera Seccion - Civil Subseccion 2 — Adjetivo, Materia(s): Civil,
Tesis: 157, Pagina: 167.

“REIVINDICACION, LA ACCION DE, NO PUEDE INTENTARSE
CONTRA UN POSEEDOR DERIVADO (LEGISLACION DE
VERACRUZ). La accion reivindicatoria no puede intentarse contra
quien posee el predio cuestionado en virtud de un contrato de
arrendamiento o sea, contra quien tiene una posesion derivada. El
jJuicio reivindicatorio supone, por su naturaleza misma, que el
demandado se encuentre en posesion a titulo de duefio, y no es
exacto que la accion-reivindicatoria. pueda deducirse contra un
poseedor precario, pues respecto de éste, para exigirle la entrega de
la cosa, habria que-intentar la accion que corresponda, segun el titulo
que sirva de origen a Su posesion precaria. Esta se identifica
juridicamente con la posesion derivada a que se refiere el articulo 827
del Cdodigo Civil Vigente en el Estado de Veracruz, y supone, por
tanto, que el poseedor originario ha entregado la cosa temporalmente
al poseedor derivado o precario, quien debera restituirla en los
términos del contrato o acto juridico que al efecto se hubiere
otorgado. Epoca: Quinta Epoca, Registro: 342219, Instancia:
Tercera Sala, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion, Tomo CXIll, Materia(s): Civil, Tesis: Pagina:
1155.

El analisis precedente se lleva a cabo de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 74, 593y 619 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Estado, en relaciéon con la seguridad juridica y debido proceso que debe
garantizarse en las contiendas jurisdiccionales conforme a lo previsto en los
articulos 14 y 16 de la Carta Magna, cuenta habida que en materia de
apelacion no existe la facultad de reenvio al Juzgado de primera instancia
que conocio del asunto. Cobran aplicacién a lo precedente, los criterios del

siguiente contenido:

“APELACION EN MATERIAS CIVIL Y MERCANTIL. AL NO
EXISTIR REENVIO, EL TRIBUNAL DE ALZADA ESTA
FACULTADO PARA REASUMIR JURISDICCION Y PRONUNCIAR
LA RESOLUCION CORRESPONDIENTE, AUN CUANDO EL
JUZGADOR NO HAYA RESUELTO LA LITIS EN PRIMERA
INSTANCIA. Del contenido de los articulos 1336 del Codigo de



Comercio y 683 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado
de Sinaloa, se desprende que el recurso de apelacion es un medio de
impugnacion ordinario por el cual el tribunal de alzada puede
confirmar, reformar o revocar las resoluciones emitidas por el inferior.
Respecto a la apelacion en materias civil y mercantil, la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, ha establecido la inexistencia del
reenvio. Asi, se considera que no pueden limitarse las funciones del
tribunal de alzada para reasumir jurisdiccion y decidir lo tocante a los
puntos litigiosos no resueltos en el fallo que se recurre ante ella, o en
su caso, sustituir integramente al juez para pronunciar la resolucion
que legalmente corresponda, aun cuando no se haya resuelto la litis
en primera instancia. Sin embargo, el tribunal de apelacion que
advierta, previo al fondo, que existe una omisiobn o que no se
encuentra satisfecho algun presupuesto procesal, debera, sin
examinar los agravios de fondo, revocar la sentencia recurrida y
ordenar la reposicion o regularizacion del procedimiento en lo que sea
necesario en aras de satisfacer los presupuestos procesales y el
debido proceso como condicion para el dictado de la sentencia, sin
que ello pueda tomarse como reenvio al no implicar la devolucién al
inferior para efectos de que asuma de nueva cuenta jurisdiccion sobre
aspectos propios de la sentencia definitiva.” Epoca: Novena Epoca.
Registro: 165887. Instancia: Primera Sala. Tipo de Tesis:
Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo XXX, Diciembre de 2009. Materia(s): Civil. Tesis:
1a./J. 80/2009. Pagina: 25.

“ACCION. ESTUDIO DE SU IMPROCEDENCIA POR EL TRIBUNAL
DE APELACION. EI estudio oficioso de la procedencia o
improcedencia de la accion, es una obligacion que la ley impone al
Juez de primer grado, en virtud de que al actor le corresponde probar
su accién, aun cuando el demandado no haya contestado la demanda
ni opuesto excepciones, pues tal hipotesis no exime a este ultimo de
acreditar el derecho que le asiste para exigir la satisfaccion de sus
pretensiones. Ahora bien, cuando la sentencia de primer grado es
materia de un recurso de apelacion, la obligacion de analizar la
procedencia o improcedencia de la accion debe hacerse extensiva al
tribunal de alzada, cuando en el escrito de agravios se hace valer la
correspondiente inconformidad, independientemente de que los
argumentos que se esgriman sean distintos a los que se expresaron
al contestar la demanda. Registro digital: 189834, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca, Materias(s):

Civil, Tesis: IX.10.52 C, Fuente: Semanario Judicial de Ia
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Federacion y su Gaceta. Tomo Xlll, Mayo de 2001, pagina 1069,
Tipo: Aislada.

Ante tales consideraciones, se debe declarar improcedente la accion
reivindicatoria ejercitada en el presente JUICIO ORDINARIO CIVIL

1 kkkkkkkkkkkkkk kk kk kkkkkkk kkkkk kkkkkkkk kkkkkkk kk kkkkkkk kkkkkkkk
promovido por ,

en Contra de kkkkkk hkkkkk hkkkkkk kkkkkkk

Por consiguiente, se absuelve a la parte demandada de las

prestaciones reclamadas.

Asimismo, al no encontrarse el presente asunto en los supuestos
legales previstos en articulo 140 del Cédigo de Procedimientos Civiles de
Estado, no se hace especial condena de gastos y costas originados en el

presente juicio.

En mérito de lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 593 y 618 del Cédigo Procesal del Estado, se impone la necesidad
juridica de REVOCAR la sentencia definitiva apelada, para quedar de la

siguiente manera:

“...PRIMERO.- No ha procedido la accion reivindicatoria ejercitada en
el presente JUICIO ORDINARIO CIVIL promovigo por *****xxksssissk xx

kk kkkkkkk kkkkk kkkkkkkk khkkkkkk kk kkkkkkk kkkkkkkk *kkkkk kkkkkk
. en contra de

kkkkkkk kkkkkkkk

SEGUNDO.- Se absuelve a la parte demandada ****** *¥iks s
rrRERE de las prestaciones reclamadas.
TERCERO.- No se hace condena especial respecto al pago de

gastos y costas en el presente juicio.

Por lo que hace a los restantes agravios que expreso la parte
demandada, deviene inoficioso que se analicen, pues se advierte que
atafien a los elementos constitutivos de la accion reivindicatoria intentada en
el juicio natural, al estudio de fondo, y cuestiones sobre una reconvencion
planteada cuya caducidad de la instancia fue declarada en juicio, mismos
que no pueden abordarse dada la improcedencia de la referida accion ante

las razones esgrimidas en la presente resolucion.

No se hace especial condena respecto al pago de costas en esta
Segunda Instancia, al no actualizarse la hipétesis contenida en la fraccion IV

del articulo 140 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado.



Remitase copia certificada de esta resolucion al Juzgado de origen, asi
como el expediente original, para los efectos legales correspondientes y en
su oportunidad devuélvase el expediente original y archivese el presente

Toca Civil como asunto totalmente concluido.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Se REVOCA la sentencia definitiva en esta via impugnada
para quedar en los términos precisados en el ultimo considerando de la

presente sentencia.

SEGUNDO.- No se hace especial condenaciéon al pago de costas en

esta Segunda Instancia.

TERCERO.- Remitase copia certificada de esta resolucion, al juzgado
de origen para que surta los efectos legales correspondientes, y en su
oportunidad devuélvase el expediente original y archivese el presente Toca

Civil como asunto totalmente concluido.

CUARTO. - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE. - Asi
lo resolvié y firma la Magistrada Numeraria M. en D. DULCE MARIA
BALAM TUZ, Titular de la Quinta Sala Especializada en Materia Civil y
Mercantil del Tribunal Superior de Justicia del Estado, con sede en esta
Ciudad de Cancun, Quintana Roo, ante la Secretaria de Acuerdos de la
Sala, M. en D. REYNA ESTRELLA MEDINA GARCIA, quien autoriza y da
fe. - DOY FE.

[Firmado electrénicamente]

Todos los textos eliminados en esta versidon publica corresponden a informaciéon confidencial
en su vertiente de datos personales y/o sensibles (hnombres de las partes, estado civil, lugar
de nacimiento, domicilio, edades y datos de localizacion de los inmuebles entre otros). En
términos de los previsto en los articulos 126, 127, 129 y 137 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Quintana Roo y 116 la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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