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TOCA CIVIL: 110/2025
EXPEDIENTE: ********,

JUICIO: VIiA DE APREMIO.

ACTOR. kkkk khkkkkkkkk kkkkkk kkkkkk

DEMANDADO: *kkkkkkk kkk kkkk

MAGISTRADA TITULAR: MARIANA DAVILA
GOERNER.

QUINTA SALA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO. - Cancun,
Quintana Roo, a veinte de agosto del afio dos mil veinticinco.

VISTO: Para resolver el Toca Civil cuyos datos se citan al rubro, formado con motivo del
recurso de apelacion interpuesto por los' ciudadangs) **  xsss s s g, e

* Ry R e e wRRE_en su caracter de Presidente; Secretarla y Tesorera
del Comlsarlado * *k*x * *kk*k *kk * *k*k *kk **x kkkk *kk *% * *k%k
tercero con interés en el juicio, en contra de los autos de fecha dieciséis de agosto de dos
mil veintidés y veintisiete de junio de dos mil veintitrés, dictado por la ciudadana Juez
Primero Civil de Primera Instancia del Distrito! Judig¢ial de .Cancun, Quintana Roo, en el
expediente ******** relativo a la Via de ‘Apremio, promovida por,la ciudadana **** *****xxx
*kkkkk *****’ en Contra del CIUdadanO Fhkhkkkk *kk ***, y:

RESULTANDO:

1.- Que los acuerdos impugnados san del tenotliteral siguiente:

‘JUZGADO PRIMERO: CIVIL DE.PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDICIAL
DE CANCUN, QUINTANA ROO,'DIECISEIS DE:AGOSTO-DE DOS'MIL VEINTIDOS.

Por-presentado—a—Citdagang—=5x Jarsiiiie e 2Nk eon—g1)- €SCHto—ge—etenta y
anexos, adjuntando copia,certificada-de constancias-del expediente nimero ********
del indice de este Juzgado, que-contiene.el‘Convenio Judicial celebrado entre el
ciudadano *xxxxrr wxex Sogillg Ciudadana\ T PR Ko e elevado a la
categoria de Sentencia Ejecutoriada”mediante-audiencia_de fecha seis de abril de
dos mil veintidés. Visto lo anteriorla_Citidadana-duez ACUERDA: Con el escrito de
cuenta y copia certificada que acompana, registrese en el Libro de Gobierno bajo el
numero que le corresponda. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 440
fraccion 1V cuarta, 455, 456, 460 y 487 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Estado, SE ADMITE A TRAMITE la demanda de ejecucibn instaurada. - Por lo tanto
requiérase al Ciudadano SEFERINO MOO MAY, en el domicilio ubicado en

* * * k% kkk * * khkkhkhhh kk Khhkhhhhkhkhkhkhkk dhkkhk khk khkhhhkhkhkhkhk * hhkhkhkhkhkkk
en esta

ciudad de Cangun, Quintana Roo, para que dentro del improrrogable término de
CINCO dias acredite haber cumplido con los pagos pactados en el convenio antes
mencionado; y en caso de no hacerlo en el término concedido, se ejecutara dicho
convenio. Asimismo tal como lo previene el articulo 409 del Cdédigo Civil para el
Estado de Quintana Roo, llamese a juicio como tercero interesado af “*¥xesss wwix
e R e e enfunciones 'y que actualmente se encuentra representado por
los ciudadanos e e e e ¥xxxx, en su caracter de
Presidente, Secretario 'y | Tesorera del. Comisariado Ejidal, respectivamente, con
dOmICI/iO CO”OCIdO el ubicado en Ia Khkkkk Kkkk KhkEAEEk khkk kkxkk khkkk dkkhkhkkhkkk khkkkkkk k%

*% * * * kkkk k% * * *kkk * *%k kkkk * *k*k *%

i Saaaceaes el - notifiquese a dichas Personas la existencia del presente juicio

a fin de que man/f/esten lo que a su derecho correspondan.- Se tiene por sefialado
como domicilio para oir y rec:/b/r todo tipo de notificaciones el ubicado en la *******

* ** * *k kk kkkk * ** * * * kkkk k% * ** * ** en esta
Ciudad de Cancun, Quintana Roo y por autorizados para los mismos efectos, as:
como para recibir documentos a los Ciudadanos *** **** ek
Fr ek - En cuanto al Mandato Judicial que otorga a favor de las Licenciadas

* * , con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 2810 y 2842 del Cédigo Civil para el Estado, digase a la
promovente que debera comparecer a ratificarlo ante esta Autoridad en dia y hora
habil que lo permitan las labores de este Juzgado apercibida, que de no hacerlo no
se les reconocera personalidad alguna en este Juicio a las mencionadas
profesionistas.- De conformidad con lo establecido en el articulo 62 sesenta y dos,
parrafo segundo del Coédigo adjetivo de la materia, se faculta a la actuaria de la
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adscripcion, para que de ser necesario, se constituya en dias y hora inhabiles a
efecto de llevar a cabo la diligencia ordenada en lineas anteriores. NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE...”

“...JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE CANCUN, QUINTANA
ROO, VEINTISIETE DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES.

Por presentado la Ciudadana **** *** ek wwwxx parte actora en el presente
jJuicio, con su escrito de cuenta y anexos que acompaha, dando cumplimiento a la
prevencion que se le hizo mediante auto de fecha veintidés de mayo del dos mil
veintitrés. Atento lo anterior, la Ciudadana Juez ACUERDA: Agréguese a sus
antecedentes para que surta los efectos legales correspondientes. Se tiene al
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DE QUIN
NAL SUPERRHGIGEAO que e * s e e ik nee e se encuentra representado
JusTicipor los Ciudadanos ******** * oo * o * o *
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, en tal virtud, proceda el Ciudadano Actuario adscrito a este Juzgado a
dar debido cumplimiento a lo ordenado en el proveido de fecha dieciséis de agosto
del dos mil veintidds. - NOTIFIQUESE Y CUMPLASE...”

2.- Inconforme con dichas resoluciones, la parte demandada interpuso el recurso de
apelacion, el cual substanciado que fue, se dej6 en estado de dictar sentencia la que el dia
de hoy se pronuncia atendiendo a los siguientes:

CONSIDERANDOS.

PRIMERO,- COMPETENCIA.

Esta Sala del Tribunal SuperiordedJusticia 'del“Estade.con, sede en fa ciudad de Cancun,
Quintana Roo, es competente para conocer.y resolver el presente-asunto, de conformidad
con los articulos 98 y 99:de |a*Constitucion)politica del Estado'Libre y.Soberano de Quintana
Roo, 2 y 11 de la Ley Qrdanica.del‘poder dudicial del\Estado-de Quintana Roo, y el acuerdo
TSJQROO/08/2023 delsH¥ Plena ‘del. Atribunal Superior-de Justicia/ del Estado de fecha
veintidés de agosto del:afio dos™mil. veintitrés;“mediante “-el cual//se abrogan diversos
acuerdos de dicho 6rgand-y se regrganizan»ias’ Salas-del-tribunal.Superior de Justicia el
Estado de Quintana Roo, porvirtud del_cualse adscriben.y readscriben a las Magistradas y
magistrados del Tribunal Superior de Justicia el‘Estado a las-Salas Unitarias del Tribunal
Suprior de Justicia del Estado; publicado-ennel-Periddico-@ficial del Gobierno del Estado el
dia veintidés de agosto del mismo afio.

SEGUNDO.- EXPRESION DE AGRAVIOS.

La parte recurrente dentro del término de ley expreso como agravios los que se contienen
en su escrito respectivo, los que no se transcriben literalmente y seran tomados en
consideracion con posterioridad en el cuerpo de la presente resolucion, sin que ello depare
perjuicio alguno al apelante en los términos de la Tesis Jurisprudencial, bajo el rubro:

“AGRAVIOS. LA FALTA DE TRANSCRIPCION DE 'LOS MISMOS EN LA
SENTENCIA, NO CONSTITUYE VIOLACION DE GARANTIAS. El hecho de que la
sala responsable-no-haya -transcrito los- agravios -que. el quejoso hizo valer en
apelacion, ello no implica en_manera alguna que tal circunstancia sea violatoria de
garantias, ya que no existe disposicion alguna en el Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal que obligue a la sala a transcribir o sintetizar los agravios
expuestos por la parte apelante, y el articulo 81 de éste solamente exige que las
sentencias sean claras, precisas y congruentes con las demandas, contestaciones, y
con las demas pretensiones deducidas en el juicio, condenando o absolviendo al
demandado, asi como decidiendo todos los puntos litigiosos sujetos a debate.™

Ahora bien, respecto los autos recurridos se advierte que se encuentran vinculados, puesto
que en el de fecha dieciséis de agosto de dos mil veintidds, se dio entrada a la via de
apremio incoada por la ciudadana **** , en contra del ciudadano ********
e wRx @ quien se le requirid a este dltimo acreditar en el término concedido que dio
cumplimiento a los pagos a los que se obligd en el convenio judicial suscrito entre las
partes, bajo el apercibimiento de su ejecucién, y en el cual, la responsable consider6
necesario llamar a juicio en calidad de tercero con interés al Comisariado Ejidal del ***** ****

b i * *** para que manifiesten lo que a su

1 .
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derecho correspondiera; posteriormente, mediante el auto de fecha veintisiete de junio del
afno dos mil veintitrés, en cumplimiento de una prevencion que le hiciera la autoridad, sefialé
que el Comisariado Ejidal del i kel R e * o
se encontraba representado por los ciudadanos * * *

* o * #wxen sus caracteres de Presidente, Secretaria y
Tesorera, ordenandose dar cumplimiento al primer auto aqui sefalado. Por tal motivo los

agravios que esgrimio se analizaran en su conjunto, mismos que consisten en lo siguiente:

* kkkkk kkkk kkkkkkk

PRIMERO. - Falta de llamamiento a juicio del Comisariado Ejidal de , cOmo
tercero interesado a pesar de la homologacion del convenio a sentencia ejecutoriada, lo que
a su consideracioén le causa perjuicio, pues lo constrifie a cumplir obligaciones dentro de un
convenio del cual no fue parte.

Que la parte actora reclama por la via ordinaria civil seguido ante el Juzgado Primero Civil
de este Distrito Judicial bajo el numero ******** que derivé de un juicio agrario seguido ante
el Tribunal Unitario Agrario del Distrito 44, bajo el numero ************* "a| cual aun cuando
las partes del proceso.llegaron a un.convenio, el juicio agrario siguié hasta el dictado de la
sentencia que declaré improcedente’ lataccion promovida por ** #* * ,
respecto el interdicto para retener la posesion del inmueble identificado como parcela *** **
** del e * * *** pues se demostré que la posesion del misma la
detentaba el citado ejido por conducto de sus 6rganos de representacion desde su creacion.
Ademas, que la parcela en cuestién sigue siendo: tierra ejidal con calidad de terreno
parcelado que no cuenta con titulo de propiedad, a‘diferencia de la parcela *** ** **, que si
tiene titulo de propiedad a nombre-del ejecutado=22***** ***2** “por lo que considera que la
competencia del juzgado no puéde ir mas,alla "de las'partes que convinieron, y no en contra
de| Frrxx xR meestt como tercero interesado; por \serseompetencia-agraria al tratarse de la
parcela *** ** ** 'y al no comparecer akjuicio 566/2020; se'le violenté /su derecho a ser oido
y vencido a juicio.

SEGUNDO. - Violacion "a su~derecho\de\'audiencia,=por|no| ser-llamado a juicio al
comisariado ejidal, para poder (defenderse:y ofrecerpruebas \para-demostrar que no esta
obligado a cumplir con las obligaciones derivadas' del convenio, ya que en el mismo la
actora convino con *** e = &5 ), otergarle-una superficie dela parcelas*** ** ** que segun
ella detenta, y esta se encuentra sobreplesta entre las_parcelas®*//jF e =+ ** y ko
que al final fue improcedentejla accion promovidaspor-la actora, por/lo/que el convenio solo
obliga a sus suscriptores™sin -afectar_derechos|de-terceros, quienes no fueron oidos y
vencidos en juicio.

TERCERO. - Indebida Aplicacion de-la-ltey,sya-que-en‘el-atito de fecha dieciséis de agosto
de dos mil veintidds, se llamé a juicio al"@omisariadg **** *** *xxwx wwwx wwe " fundandolo
en el articulo 409 del Cddigo Civil del Estado, cuando este numeral se refiere a terceros
adquirientes, pero el comisariado como 6rgano representativo del nucleo agrario no es
tercero adquiriente por lo que ese articulo se aplica indebidamente, pues no se aplica a los
terceros con interés, ya que somos colindantes con la parcela *** ** **, que se encuentra a
nombre de| ***** *xxx =Ry que pertenece al nucleo agrario.

TERCERO.- PRONUNCIAMIENTO.

Son inatendibles por unarparte y-fundados por otra, los agravios expuestos por el apelante.
En primer término, son inatendibles los argumentos expresados en el primer y segundo
agravio, de conformidad a-lo-establecido. en (los rarticulos 593 y 610. del Cdodigo de
Procedimientos Civiles del Estado?, en razon de que los razonamientos que esgrimié el
recurrente, atienden a cuestiones diversas de las que fueron dictadas en el auto apelado,
mediante el cual la juez de primera instancia, dio entrada a la via de apremio promovida por
e , donde se acordo llamar a juicio al apelante para que manifieste lo
que a su derecho conviniera. Bajo esa premisa, no impugna determinacion alguna dictada
por la A Quo que deba ser revisada por el Tribunal de Alzada.

Por otro lado, se hace notar, que las manifestaciones que realiza el Comisariado Ejidal del
e e e en - los agravios en analisis, como lo son; la falta de llamamiento a juicio en
el expediente ******** y su alegada violacidon a su derecho de ser oido y vencido; las
violaciones que alega fueron cometidas dentro de ese proceso; y las inconsistencias de la
resolucién que finalizo el proceso, por las cuales, considera que los efectos del convenio en

2 Articulo 593.- El recurso de apelacion, es un medio de impugnacion de las resoluciones judiciales, que tiene por objeto que el Superior revoque o modifique
la resolucion del inferior, atendiendo a los agravios expresados por el apelante.

Articulo 610.- En el mismo escrito en el que se interpone el recurso de apelacion, el recurrente debera expresar los agravios que le cause la resolucion
recurrida, los cuales deberan referirse Unicamente a los hechos planteados ante el Juez de Primera Instancia, y en caso de no hacerlo asi, se tendra por no

admitido el recurso.
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esta via de apremio se ejecuta, no pueden obligarla, al no haber sido parte del juicio que le
dio origen; son actos y omisiones que se suscitaron en ese expediente.

En esa tesitura, los razonamientos que opone contra la determinacion recurrida, son
relativos a cuestiones de fondo que fueron objeto de analisis y resolucién definitiva en el
juicio de principal, y las violaciones procesales de las que se duele, en todo caso consisten
en actuaciones y omisiones llevadas a cabo en el diverso juicio ******** sobre las que esta
autoridad no puede pronunciarse. Lo antes dicho, porque respecto al fondo, no pueden ser
objeto de analisis por el tribunal de alzada debido a que al tratarse de una via de apremio
que tiene por objeto ejecutar un convenio que se elevd a categoria de sentencia
ejecutoriada, existe impedimento legal para que se analicen nuevamente cuestiones firmes

ES 0sa juzgada, lo anterior de conformidad a los articulos 417 en relacién con el
NAR | del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado?, y respecto las violaciones

Jpsaeeigales de las que se duele, tuvo expedito su derecho para defenderse e impugnarlas
conforme a derecho, en el mismo donde se cometieron, por lo tanto, los hechos de los que
se duele al redactar sus agravios primero y segundo, debieron ser hechos valer en el
procedimiento dirimido.bajo. el numero de expediente ******** que dio lugar a la ejecucién
en via de apremio.

El tercer agravio es fundado, aunque insuficiente para revocar el auto recurrido. En efecto,
le asiste la razén en cuanto a que no era aplicable el articulo 409 de la Ley Sustantiva de la
Materia con el cual la responsable fundé_suydeterminacion para realizar el llamado a juicio a
la apelante como tercera con interés, sin embargo, ! nor puede revocarse el proveido
impugnado, porque su llamamiento-esta justificado.y_obedeee a lo manifestado por la parte
ejecutante, quien solicita su intervencion en.elprocedimiento, al sefialarla como poseedora
furtiva de una fraccion del terreno de la parcelay== = =*% ‘que.forma-parte de la superficie de
terreno de la cual solicita Ja escrituracion;en ejecucion;del'convenio, y a que en una de sus
prestaciones reclama su desocupacion\y entrega de’su-iotalidad:

En ese sentido, no obstante laindebida\fundamentacion,enque incurrié la A Quo, debe
sostenerse el auto recurrido en los'términos. que.fue dictado, \pues su llamamiento obedece
a lo dispuesto en el los’ articuloy14.de’ |a\ Constitucion- Politica ' de! los Estados Unidos
Mexicanos, donde se tutela el ‘derecho-a”nosser-privado-de:la.vida, ‘de4la libertad o de sus
propiedades, posesiones| 0 derechos,~Sino. mediante juicio seguido, ante los tribunales
previamente establecidos;//en et~ lque -se “cumplan jlas. formalidades esenciales del
procedimiento, precepto constitucional que*relacionado—a-lo previste en el articulo 23 del
Cddigo de Procedimientos Giviles del-Estado, atorga ‘el derecho’a los terceros que aducen
derechos propios, que intenten excluir. los,detechos.de actor’y‘demandado o los del primero
solamente, la facultad de concurrif al~pleito;; aun<cuando ya esté dictada sentencia
ejecutoria.

Es necesario reiterar que, en el presente asunto, el recurrente fue llamado a juicio como
tercero con interés, a solicitud de la ciudadana **** *xx«wse wex , bajo el argumento
que posee una fraccién del terreno que forma parte de la superficie, de la cual en ejecucion
de convenio solicita se le escriture y se le ponga en posesion. A esta peticion, recayé el
auto impugnado, que concedi6é a la impetrante el llamamiento del Comisariado ****** ***
ek e ek pues efectivamente, aun cuando no son parte en el procedimiento, su
llamado obedece a la necesidad de poner en conocimiento de ese tercero de la existencia
del procedimiento de ejecucion, que se estima puede producirle efectos en su esfera
juridica (como poseedores de luna fraccion de terreno afecta a“la ejecucién), sin que esa
intervencion le dé caracter.de parte, pero si la posibilidad de manifestar lo'que a su derecho
pudiera convenir.

No hacerlo de esa manera, constituiria una violacion a los derechos del recurrente, pues su
llamamiento a juicio, conlleva preservar en su beneficio, la garantia de audiencia, para
intervenir en el procedimiento a deducir sus derechos respecto la ejecucion del convenio en
la via de apremio, y por otro lado, procurar en favor de la parte actora, que la sentencia que
se dicte vincule a todos los terceros que tengan interés, con todos sus efectos y la fuerza de
cosa juzgada derivada de una sentencia firme, tal como esta previsto en el articulo 83 de la
Ley Adjetiva de la Materia.

3 Articulo 417.- Hay cosa juzgada cuando la sentencia causa ejecutoria.

Causan ejecutoria por ministerio de ley:

|.- Las sentencias pronunciadas en juicio cuyo interés no pase de cinco mil pesos;

Il.- Las sentencias de segunda instancia;

IIl.- Las que no admiten ningun recurso;

IV.- Las sentencias interlocutorias, que admitiendo algun recurso, no fueren recurridas.

Articulo 263-A.- Las sentencias ejecutoriadas, las transacciones y pagos judiciales y cualquier otro acto procesal que tenga fuerza de cosa juzgada, impiden se

entable o contindle un nuevo juicio sobre las cuestiones resueltas.
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En estas condiciones, es inconcuso que son inatendibles los agravios primero y segundo
y fundado el tercer agravio de la parte apelante pero insuficiente para revertir el auto
recurrido, por lo que no habiendo mas agravios que analizar, esta Sala determina que es
apegado a derecho CONFIRMAR en todos sus términos la determinacién en esta via
impugnada.

Por lo expuesto y fundado, es de resolverse y se:

RESUELVE.

PRIMERO. - Se CONFIRMA en todos sus términos la determinacién impugnada.
SEGUNDO. - Remitase copia certificada de esta resolucién al juzgado de origen, para que
surta los efectos legales correspondientes, y en su oportunidad archivese el presente Toca
como asunto totalmente concluido.

TERCERO.- NOTIFIQUESE POR LISTA ELECTRONICA Y CUMPLASE. Asi lo resolvié
manda y firma la Licenciada MARIANA DAVILA GOERNER, Magistrada Numeraria Titular
de la Quinta Sala del Tribunal Superior de_Justicia del Estado, ante el Secretario de
Acuerdos de la Sala, Licenciado SERGIO MOISES AC BACELIS, quien autoriza y da fe.-
DOY FE.-
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