N\DOS
c, o) Afg

PODER JUDICIAL DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO
TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA

TOCA CIVIL NUMERO 197/2025.
EXPEDIENTE NUM: *x*

JUICIO ORDINARIO CIVIL DE NULIDAD
ABSOLUTA Y/O RELATIVA Y ACCION DE
DANOS Y PERJUICIOS.

ACTOR. kkhkk khkkk khkkkkk hkkkkk

DEMAN DADOS. kkkkk kkkkkkk kkkk kkkkkk kkkkkk khkkkkk

% Fdkkkk

MAGISTRADO TITU LAR: kkkkkk kkkkk kkkkkk hkkkk

QUINTA SALA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO. Cancun,
Quintana Roo, a veinte de marzo del afio dos mil veintiséis.

VISTO: Para resolver el Toca Civil. cuyos datos se citan jal rubro; formado con motivo del
Recurso de apelacién interpuesto por el ciudadang **** #x* wkwis #%+% en su.caracter de
actor y demandado en reconvencional, asi como también por el ciudadang **** ks sk
*****% en su caracter de demandado en lo principal, en contra de la sentencia definitiva de
fachg i ok ik sk s ek sk e dictada por la Juez Mixto de Primera Instancia del
DIStrIto JUdICIal de kkkkkkkhkkhhkkkkh khkhkkhhkk khkkhkkx *xTrdrRik QUIntana ROO, y.

RES UL TAND-O:

1.- Que los puntos resolutivos-de’la sentencia:definitiva .en esta'wia impugnada son del tenor
literal siguiente:

“...PRIMERO.- HA PROGEDIDO/la accion'de.nulidad\absoluta ejercitada en la Via
Ordinaria Civil por el Ciudadang{"*** **#¥ F** 355" "por'su\propio y, personal derecho y
en contra de la persona moral- denominada %/ **F FEEEEEE g través  de  quien
legalmente lo represente;-al.Ciudadano 27 e eees e 3 la Licenciada **** ****
e e NOTARIO PUBLEICO NUMERO 4 DEL ESTADO DE"QUINTANA ROO,

BEEGABOSBEEREGITRO-RYBLEICODEA PROPHEDAB-Y--DE-COMERSIO-—**
e e e eeamaee . 'QUINTANA "ROQ; - REGISTRADOR DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PRORIEDAD? Y-DEL COMERCIQ J** jremes s s ok s
QUINTANA ROO.

SEGUNDO.- Se declara judicialmente “la. inexisteneia)_ineficacia legal y nulidad
absoluta de pleno derecho del*Contrato’ de. compraventa que consta en la Escritura

publica numero Escritura Publica nimero "7 === R e

de fecha e s ek ek e e otorgada ante la Fe de la Licenciada ****
e e s notario Publico namero ******* del Estado de Quintana Roo
celebrada por o e o R ek ek

con su caracter de Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente del

Comisariado Ejidal del ***** ****** g favor dg **** *xwwxx weees woes’ misma que se

Registrd con el folio electr@nigg ***xx ki s ek sk soexx 2%%) del Registro Publico
i i , Qui , u

de la Propiedad y del Comercio en ****** Quintana Roo, respecto del lote numero ****

** * ** *kk * * * * kk kk kkkk kkkk k*kk * * k% *kk * *%k kk%x ** *
cuya nomenclatura actual es predig *x *#¥x sk sk o * e
*k*k * * *kkk * * * * *% *% *k* *% *% * * %% * ’ Motivo por

el cual debera ordenarse que los efectos juridicos' producidos provisionalmente por
dichos instrumento notarial, queden destruidos retroactivamente al tiempo en que
fueron celebrados, como|se infiere «del icontenido |del articulo 391 del multicitado
Cadigo Civil, en términos.de lo expuesto en el ultimo considerando de esta sentencia.

TERCERO.- Se declara judicialmente y se decreta la NULIDAD ABSOLUTA DE
PLENO DERECHO DEL CONTRATO DE DONACION CONTENIDO en la Escritura
PUb'ICa numero khkkkkkkkkk *kk * * *% * khkkk khhkkkkkkk de fecha *kkkkkkkkk k%

kkkkkhk kk kkhk khkk khkkhkhkkkk

, otorgada ante la Fe de la Licenciada **** *xx* i s
notario Publico nimero ke del Estado de Quintana Roo, celebrada por ******* ke
e * e e we el con su caracter de
Pre3|dente Secretario y Tesorero, respectivamente del Comisariado Ejidal del *****
e **, misma que se Registro con el folio electrénico

* * R e e *****) del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en Cancun, Quintana Roo, respecto del lote nUmerg **** w**wwwe s

*hkkkkkkkk * kkhkkkk kk kk kkkk kkkk kkk *%k kkk * k% *k*k * kkkk * *
*k%k k% *k%k *kkk *kkk *kk *k*k * * *hkkk khkk khhkkkk kkkkk k*kkk *
* *k%k *kk * k% *k*k *kkkk

Motivo por el cual debera
ordenarse que los efectos juridicos producidos provisionalmente por dicho instrumento
notarial, queden destruidos retroactivamente al tiempo en que fue celebrado, como se
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infiere del contenido del articulo 391 del multicitado Cdédigo Civil, en términos de lo
expuesto en el ultimo considerando de esta sentencia.

CUARTO.- Se condena al Notario Publico, titular de la Notaria Publica nimero
e de esta Entidad, que en su momento procesal, proceda a realizar la anotacion
de cancelaciéon en el protocolo respectivo de los actos juridicos contenidos en la

*%

Escritura Publica nimero ek * e ek weeieekx de fecha

i ek smmnecoet* otorgada ante la Fe de la Licenciada *ttt *t**
Ty ek notario Publico numero ******* del Estado de Quintana Roo, celebrada
por e o con su

*kkkkk

caracter de Presidente, Secretario y Tesorero, respectivamente del Comisariado
kkk khhkkkk hhhhkkkk Kk hhkkk kk khkkk khkkkk khkkhkkk ******, mlsma que Se RengtrO Con el fOlIO

Egggﬂ'ﬁé 6@0 R S S ik s st del Regiistro Publico de la Propiedad y
NAL SUPE ercio en Cancun, Quintana Roo, respecto de| **x i s s s

JUSTICIA':******** * kkkkk kk kk kkkk kkkk kkk k% *%k k% * * *%* *k* * *k*k
QUINTO.- Se condena al DELEGADO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ****** QUINTANA ROOQ, a cancelar la inscripcion
del testimonio._de la escritura. publica numero: bl

* * kkkk kkkkkkkk *k khkkkk kkkhkkkkdkk *k khkkkkk *k kkk Fhkk kkkhkkkkkkk
otorgada

Fhkk Fhkkhk khkkdkdkkkk Fhhkhkkk

ante la Fe de la Licenciada , hotario Publico nimero ******* del
Estado de Quintana Roo, celebrada por * o o o o
il * * con su caracter de Presidente, Secretario y Tesorero,
respectivamente del Comisariado Ejidal %7 * e
misma que se Registro con el folia electronico ™ jers* xiw s s s s del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en Cancun, Quintana Roo, respecto

del khkk kkkkkhk khkkhk khhhkhkk Rhkkkk khkdhhhRhyRaghrkkk ik Rk kkkk kkhFk gekk khkkkkkk kk hhkhkkhkk kkhkkhkkhkkk

o e eeecee® Lo anteriorgen_terminos'de-losresuelto en-el ultimo considerando de
esta sentencia.

SEXTO Se absuelve a todos™los/ demandados:delypago de—los gastos y costas
causados en la . presente instancia7enYtérminos\\de\ lo expuesto en el Ultimo
considerando de esta sentencia.

SEPTIMO.- Se concede &'l0s demandados; &l término\de CINCO-DIAS, contados a
partir de que cause ejecutoria ésta sentencia, para-que den cumplimiento voluntario a
la misma, en casos contrarios.se “usara) en. su:contra. los medios de apremio que
establece la ley, a finrde quéercumplan,con lo aqui-sentenciddo//

OCTAVO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE-Y;CUMPLASE/./...” (Sic)

2.- Inconformes con la sentencia definitivay anterior,—las /partes actora y demandada
interpusieron el recurso de apelacién; misma que. previa su'stbstanciacion legal se dejé en
estado de dictar sentencia, la que ahera-se'pronuncia:de“actierdo a los siguientes:

CONSIDERANDOS:
PRIMERO. - COMPETENCIA.

Esta Autoridad es competente para conocer el presente asunto, en términos de los articulos
98 y 99 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo,
reformados mediante Decreto numero 133; Decreto por el cual se reforman, adicionan y
derogan diversas disposiciones de la Constitucion Politica del Estado libre y Soberano de
Quintana Roo, mediante declaratoria 001 de la Honorable XVIII Legislatura del Estado de
Quintana Roo, publicadaen el Periddico Oficial'del Estado el trece de'enero del afio dos mil
veinticinco, en su nimero 4 extraordinario, Tomo |, de la Décima.Epoca. Articulos 19, 23, 24
y 32 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Quintana Roo, reformado
mediante Decreto nimero 134.-Acuerdo TSJQROO/12/2025, por el que se reorganizan las
Salas del Tribunal Superior de -Justicia del Estado 'y se adscriben a/las personas
magistradas, aprobado por el Pleno del Tribunal Superior de Justicia del Estado de
Quintana Roo, el primero de septiembre de dos mil veinticinco; y acuerdo pleno nimero
TSJQROO/15/2025 de fecha cuatro de noviembre de dos mil veinticinco por que se
modifica el acuerdo anteriormente referido.

SEGUNDO. - ANTECEDENTES.

1.- Por escrito presentado en la Oficialia de Partes del Juzgado Mixto de Primera Instancia
el dl’a kkkk kk khkhkkkk *% *kk  kkk  hhkkkkkkkk CompareCI(l) el CIUdadanO *kkk khkhkkk hhkkkkk *****1
promoviendo en la VIA ORDINARIA CIVIL en ejercicio de la accién de NULIDAD
ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA, en contra de la persona moral denominada ******
et a través de quien legalmente lo represente; al Ciudadano **** **** ;ala
Licenciada *x** ¥ xxwwaca saaaasss NOTARIO PUBLICO NUMERO ** DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, DELEGADO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO ZONA ***** DE LA CIUDAD DE ******* QUINTANA ROO, REGISTRADOR DEL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO **** o * ,
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QUINTANA ROO, de quien reclamo las prestaciones mencionadas en su escrito de
demanda inicial.

2.- Mediante el auto de fecha * © o R e ek e sbneee®® se tuvo por
presentado al ciudadano **** *xxx wewkek eeescl promoviendo por propio su demanda,
admitiéndose en la via y forma propuesta, y con las copias simples de la misma
debidamente cotejadas, se ordend emplazar a los demandados en los términos previstos en
el referido acuerdo inicial; asimismo, se dispuso girar atentos exhortos con los insertos
necesarios a los jueces correspondientes, para que en auxilio de las labores del juez de
origen, se sirviera emplazar a los demandados en los términos establecidos en el acuerdo a
cumplimentar.

3._ En auto fecha khkk kk kkhkkkk khkk khhkk khhkk hhkk khkkkhkhhkk Se reCOﬂOCI() a IOS CIUdadanOS khkkkkk kkhkkkk
kkhkkkk hhkkkhkkkkk khkhkk khhkkkk khhkkkk Kk hhkkhkkkk ** * * *kkk * SU perSOﬂa'ldad de PreSIdente,
Secretario y Tesorero propietarios, respectivamente deg| **xx sinae sk oo o
también identificado como ***** ****** 'y se les tuvo contestando en tiempo y forma la
demanda instituida en contra de su representado y en ese mismo autos se reconocié como
representante comun g i s e

4.- En auto de fecha ** o o ek e weieees se tuvo al.codemandado ¢
dando contestacién en tiempo y forma la demanda instaurada en su
contra. Asimismo, se acuso la rebeldia a la ley en que incurrieron los codemandados
Licenciada **** xxxx wxwwaa saaadass NOTARIO PUBLICO NUMERO ** DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, DELEGADO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO **** == DE LA CIUDAD DE 7% QUINTANA ROO y REGISTRADOR DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO ZONA; en ese mismo
proveido se citd a las partes a la-audiencia de avenimiento.

5.- En fecha ****xxxxx ** * e e et ey se llevéa cabo la audiencia de
avenimiento que no fue posible dada)lasinasistencia=de.la\ parte-actora, con el resultado
consignado en el acta que’se levanté al:efecto.

6.- Mediante proveido de_fecha 5" SIS MRS ~se tuvo como actual
propietario y poseedor legitimo del.inmueble: motivo-de-alifis. al ciudadang **** ****xxx wwxx
Freeex* por lo que se ordend llamarlo a juicio, en virtud.'del litisconsorcio pasivo necesario
planteada por la parte demandada. (fojas-26/:y.268)

7._ En acuerdo de fecha dkkkkREkkk kR ok k kkkko Fkd Rk Kk Fkkk Rk kx Se tuvo al Ciudadano *kkk kkkkkkk
FreR ommer* en su caractefsde tercero-amadoasjuicioscontestandoten tiempo y forma la
demanda oponiendo exeepeiones.y deferisas que a-su-derecho-conyino; asimismo, no le fue
admitida la reconvencién gugjhizo*valet. (foja 375)

8.- Mediante auto de fethal & ** gy FErabug ey .se dio entrada a las
contestaciones de demandaremitidas®por-el demandado ™*7#/ ¥ wkxix oy por el
tercero llamado a juicio ciudadanol=™ =3=0%r =X 0 porlo“que se le tuvo al primero
dando contestacién en tlempo y forma’ alademanda.instatirada en su contra.

9.- En fecha * R eI se |levd a cabo la audiencia de
depuracion procesal con el resultado que obra en el acta que se levanté al efecto. (fojas 445
ala 448)

10._ En feCha *hkkkkkkkk *k hhkkkk kkk kkk kkk kkk khkkkkkkkkk el Tribunal de Alzada emitié una
resolucién en la cual REVOCO la determinacién contenida en auto de fecha *****x«x* xx
R Sk s e e ek haciendo procedente la aclaraciéon de sentencia respecto de la
resolucion dictada por el mencionado Tribunal de Alzada en fechag ¥ o s sk sk o
ek dmneass teniéndose al litisconsorte pasivo necesario ciudadano
contestando en tiempo y forma la demanda instaurada en su contra, oponiendo las
excepciones y defensas que a su derecho consideré necesarias; de igual manera se admitio
la reconvencion que instituyd el ciudadang *** sk gokr gkl an feontra del actor
ciudadang *xxx *¥xx wekker s asi. coma de los ciudadanos ¥ Al B o Wi
* * en su calidad de
NOTARIO PUBLICO TITULAR-NUMERO-** DEL ESTADO; y-al REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, DELEGACION ****#* QUINTANA ROO.
11.- En auto de fecha > e e sk ek s se tuvo a reconvenida ciudadana
o e en su caracter de Notario Publico numero ** del Estado de
Quintana Roo, dando contestacién en tiempo y forma a la demanda reconvencional
promovida en su contra, oponiendo excepciones y defensas que a su derecho convino
12_ En auto de fecha khkkkkkhkkkk khk khkkkhkkkkkhkk *kk khhkk kkhkk Fhkhkhkhkhkk Se tuvo por acusada Ia
rebeldia a la ley en que incurrieron los reconvenidos ciudadangg **x ki sk sk
wmwsx sy REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, DELEGACION
weeeeex QUINTANA ROO, al no haber dado contestacion a la demanda reconvencional
entablada en su contra. (foja 579)
13._ En auto feCha *hkkk kk hhkkkkhkkkk kkk kkk kkk * *%* * * * en SU
caracter de Mandatario Judicial del Ciudadano **** *** b presento el acta de
defuncién con firma electrénica con identificador electrénico o
R e sk e sk e ek a nombre del demandando en via de reconvencién
manifestando que esa fue la razén por la cual no se pudo localizar al
demandado reconvenido.
14.- En fechg **erkiss ks dox s ok saeks** se llevd a cabo la audiencia de conciliacion,
y dada la inasistencia de demandado Notario Publico nimero ** del Estado de Quintana

kkkk khkkkkk kkhkkk khkkkhkk

*hkkk kkkkkkkkk

*hkkkkk kkkkkkk
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Roo, Licenciadg **** ***x xxena sk a del Delegado del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio Zong ***** *x ** *we ok soeee " Quintana Roo, asi como la del Registrador del
Registro Publico de la Propiedad y del Comergig **** *¥x sk sk ek s Quintana Roo,
la de los ciudadanos *** * * * o e e
T wmacee* en su calidad de Notario Publico Titular Namero ** del Estado, no obstante
de estar debidamente notificados como consta en autos no fue posible llegar a un acuerdo
conciliatorio. (foja 740 a la 742)

15.- En auto de fecha o R e e smeekRest* se abrid a prueba el presente
juicio por el término de DIEZ DIAS comunes y fatales para que las partes ofrecieran las
pruebas que a su derecho correspondiera. (foja 1142)

16.- Mediante acuerdo de fechg ***#* ¥ sk sk s ok o™ se admitieron a las

gg’%ﬁﬁﬁ?ﬂ;%bas que se encuentran relacionadas en el auto referido. (fojas 1193 a la
Al R

IOR DE
JOFHER audiencia de fechg s wk wi ok sk e ek eeaaaaceee se desahogaron las

pruebas admitidas a las partes, la cual se difirid concluyéndose el desahogo de las mismas
en fecha kkkk kk kkkkk kkhkk hkk kkk hkk kkkkhkhkhkkkkkk (fojas 1304 a |a 1394)

18.- En auto de fechg ***** ** wxxx wwx s ix seeewxxx** se.concedid. a las partes el término de
tres dias para formular conclusiones.

19.- Por auto de fechg **** *x wwsenne st e e “se cité a'las partes para oir la
correspondiente sentencia definitiva en el juicio que nos ocupa.

TERCERO. - EXPRESION,DE AGRAVIOS.

Los recurrentes dentro del términode ley, expresaron como-agravios los que se contienen
en sus escritos respectivos, -l0s-'que no,se-transcriben- literalmente y seran tomados en
consideracion con posterioridad ervel cuerpd de-la-presente, resolucion, sin que ello depare
perjuicio alguno al apelante enf los -terminos) de la=Tesis\Jurisprudencial, bajo el rubro:
“AGRAVIOS. LA FALTA DE TRANSCRIPCION DELOS:MISMQAS, EN-LA SENTENCIA. NO
CONSTITUYE VIOLACION DE GARANTIAS!YOCTAVQ\\TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER'GIRCUITO N FRUENTE ~Semanario JudiCial de la Federacion,
Octava Epoca, Tomo Xll; Noviembre de-1993;:Pagina; 288.

Ahora bien, la parte actora eén lowprinCipal=%*4 *Fridhain o Gomo agravios expresa
esencialmente lo siguiente:

A). Incongruencia interna.”y: externacpor=violacién+del articulo 74 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para‘elEstado_de Quintana Roo. Debido a que aduce que existe
incongruencia en la sentencia definitiva .recurrida,.pues viola.el-pfincipio de congruencia del
articulo 74 del Cédigo de Procedimientes-Civilesdel.Estado; toda vez que la Juez de origen,
omite una condena o absolucién deducida‘de la-fijacion dela litis integrada los contenidos en
la demanda y la contestacion.

B). Falta de precision en la orden de cancelacién registral y protocolo notarial.
Consistente en que la juez del conocimiento declaré procedente la nulidad de la escritura
publica en relaciéon al predio materia de la litis; sin embargo, cuando se refirié a la
compraventa celebrada por los codemandados los hizo en forma imprecisa e incongruente,
pues omitidé sefialar con precision los datos de la escritura publica con numero ******, ya que
también omite los nombres de los contratantes de la compraventa, en ese sentido, sostiene
que la juez debié decretar la nulidad de ambos contratos y en forma precisa tanto en los
considerandos como en¢los resolutivos, estableciendo itodos los: datos que identifiquen el
acto juridico de compraventa.

Asimismo, refiere que, si-bien;la-juez del conocimiento ordend-cancelar la. escritura de
donacion en la Notaria **, también omiti6' ordenar la_cancelacion 'de- la- escritura de

compraventa del litisconsorte **** i ** de igual manera, refiere que al no
haberse decretado la cancelacién del asiento registral derivado de la donacién a favor del
demandado **** asi como de la escritura posterior de compraventa en

favor de **** **x* *** g que deja vigente una apariencia de propiedad a favor del tercero
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

C). Omision del pronunciamiento respecto de la restitucion del bien en litis. El
recurrente reitera la violacion del principio de congruencia en razén de que en los resolutivos
no se decretd la nulidad de la compraventa celebrada por los sefiores **** i
e e no obstante que en los considerandos IV y VI de la sentencia recurrida
se establecié que el ultimo de los nombrados es un nuevo posesionario del predio materia de
la litis, quien ademas es litisconsorte pasivo necesario en el juicio de origen; maxime que la
escritura publica de donaciéon mediante la cual adquirié el demandado **** ** *
al encontrarse afectada de nulidad, también produce la nulidad de los negocios
subsecuentes como la compraventa por la cual adquirié el litisconsorte **** i

misma que por ser consecuencia de un contrato viciado, por tanto, es nula. Tampoco se
decretd en los resolutivos de la sentencia la cancelacion en el Registro Publico, la
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cancelaciéon del protocolo de la notaria publica ndmero ** del Estado, ni se condend al
litisconsortg **** *xxxxwk wxxk e a la devolucion del predio materia de la litis a pesar de ser
una consecuencia o efecto necesario de la nulidad.

D). Violacién al articulo 74 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Quintana Roo debido a que la sentencia impugnada es imprecisa y adolece de
congruencia interna y externa. El apelante argumenta en esencia que, si bien se llamé a
il e ** como litisconsorte pasivo necesario, de nada sirve su integracion al
juicio si la sentencia no se pronuncia especificamente sobre la nulidad de su contrato y su
obligacién de devolver el predio al actor, dejando la resolucion como un acto incompleto que
no resuelve la controversia de fondo de manera efectiva.

E). Omisiéon de condena en concepto de costas procesales. El actor impugna que la
juez de origen transgredié en su perjuicio lo dispuesto por el articulo 140 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Quintana Roo al no haber condenado a los
demandados al pago de gastos y costas, toda vez que la juez omitié considerar la mala fe
con la que se condujeron los demandados.

Por otro lado, la parte demandada en lo principal **** ***s saaseaiaixaduce como agravios
esencialmente los siguientes:

Antes de expresar sus agravios el demandado % Fir wek wees refirio las siguientes
pautas constitucionales a considerar:iMenciona que'la justicia tiene que ser pronta, expedita,
completa e imparcial; que los Tribunales deben-tutelar de manera eficaz el ejercicio de los
derechos humanos de toda persona que, lo solicite,y-para ello,’basta con expresar la causa
de pedir, sin mayor rigorismosyqueren matéria:Civil aplic¢a-el principio de estricto derecho, por
lo tanto, el Juez o Tribunal-no puede irmas-alla.de/lo argumentado por las partes, tanto en la
demanda, contestacion o‘agravios:

1.- FALTA DE FUNDAMENTACION Y MOTIVACION. E) recurrente sostiene que la
sentencia es dogmatica; pues ila Juez de:origen emitiduna resoluciéon sin exponer
razonadamente los preceptos . legales y 1as'\causas de hecho 'que justificaran su decision.
Alega que se omitié expliear por qué.se dio valor.a ciertas-pruebas y-'se ignoraron otras, en
contravencion a los articulos “14 'y »16," Constitucionales; “vulnérando, en su perjuicio los
principios de congruenciaz(lajsentencia. debe ajustarse a'la litis) y \‘exhaustividad (obligacion
de resolver todos los puntosslitigiosas).

2.- MALA FE. La Juez del conocimiento~se condujo_indebida”e ilegalmente, al sehalar
dogmaticamente en la sentencia recurridal'que-tante.el-donante como el donatario actuaron
de mala fe, sin expresar los fundamento$s”y- metivaciones facticas que la llevaron a esa
conclusion, lo cual al afectar los derechos de propiedad y defensa del recurrente solicita que
este Tribunal de Alzada repare.

3.- INDEBIDA FUNDAMENTACION Y MOTIVACION E IMPROCEDENCIA DE LA VIA. El
apelante sefala una indebida fundamentacion y motivaciéon e improcedencia de la via, pues
refiere que en la sentencia la juez sostiene que atendiendo las disposiciones agrarias, la
escritura de donacion es nula porque el recurrente no exhibié documento alguno en el que
se demuestre que era posesionario.

Agrega que antes de resolverse el fondo del juicio} los juzgadores:también estan obligados a
analizar las condicionestespeciales para la procedencia de la accion, asi"como el estudio
oficioso de los presupuestos procesales, entre los que se encuentra la via, pues considera
que es un presupuesto procesal-de: orden. publico; una jcondicidon -necesaria para la
regularidad del desarrollo del proceso y es insubsanable ya que sin ella no/puede dictarse
validamente sentencia de fondo sobre la pretension litigiosa.

Expresa que la juez perdié de vista y confunde el hecho de adquirir bienes proximos a
regularizarse en los ejidos, con el de adquirir bienes en calidad de particular; y refiere que,
en observancia a las leyes agrarias, estas permiten a posesionarios adquirir solares siempre
y cuando se vayan a regularizar esos solares (HECHO FUTURO), circunstancia que no
ocurre en el presente caso, pues el bien ya estaba regularizado (HECHO PASADO Y
OCURRIDO) como se puede apreciar de las constancias de autos; maxime que la intencién
del apelante nunca fue adquirir y constituir algun derecho agrario para pertenecer al €jido, ni
adquirir la condicion de posesionario reconocido, lo cual deviene en una falacia
argumentativa por parte de la juez de origen. También argumenta que no era necesario que
el Comisariado Ejidal contara con facultades expresas para hacer donaciones, debido a que
tal facultad no proviene de la naturaleza del referido mandato, sino de lo previsto en los
articulos 22 y 33 de la Ley Agraria.

Por lo tanto, la juez del conocimiento fundamenté la nulidad planteada en disposiciones de la
Ley Agraria y su Reglamento (respecto de la calidad de posesionario), no obstante que la



CcC o

controversia que nos ocupa es de naturaleza civil. Asimismo, el recurrente menciona que, si
la Juez consideraba que el fondo era agrario, debi6 declarar la improcedencia de la via civil
de oficio, al ser un presupuesto procesal de orden publico e insubsanable.

Asimismo, se rebate el argumento de la sentencia que afirma que el Comisariado Ejidal no
tenia facultades expresas para donar, dado que tal facultad emana del articulo 33 de la Ley
Agraria, que otorga la administraciéon de bienes al Comisariado segun lo fije la Asamblea. En
el caso sujeto a estudio, el recurrente refiere que existe un acta de Asamblea (** ** ***** **
****) que autorizé expresamente la donacion de solares urbanos, por lo que el acto es legal y
no contraviene normas prohibitivas.

SgéWD EN LA NULIDAD. Plantea que la nulidad es de estudio oficioso al tenor
ADSUBEH

del Cdédigo Civil del Estado de Quintana Roo, y sefiala que esa oficiosidad
JoeTiowlica que la Juez supla de manera absoluta la carga de la prueba de la parte
demandada, y los fundamentos de derecho, pues al tenor del articulo 283 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Quintana Roo, es el actor quién esta obligado a probar
los hechos constitutivos de su,accion, y.no la juez, pues.en materia civil aplica el principio de
estricto derecho, de tal manera que compete estrictamente a .las partes demostrar los
hechos en que hacen descansar la accidn incoada, no asi al juzgador, pues de hacerlo
romperia el principio de imparcialidad que debe regir en toda contienda judicial tal como lo
establece el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

5.- VALORACION DE PRUEBAS. El inconforme, séfiala’que la juez rebasé el principio de
imparcialidad y supli6 de manera—-absoluta los-hechos de la'demanda, dado que, sélo se
limitd a otorgar valor probatorio-formal a,las.pruebas, pero no’indicé la eficacia probatoria
que revestian y qué se acreditaba /con:todas' y-cada.una deyellas del actor, ni del
demandado, es decir, no hubo un‘enlace’logico’y juridico.entre los héchos y pruebas en las
que el actor hizo consistir su accién’y\tampoco’ese enlace juridicorcon sus excepciones,
infringiendo de este modo el articulo 20; del;Cédigo -Civil\del, Estado de Quintana Roo
relacionado con los articulos 74y 75 de\lal ley.procesaken lay materia en su vertiente de
exhaustividad.

6.- EL DOCUMENTO BASE DE LA.ACCION-DE:L:A'PARTE-ACTORA-ESTA VICIADO DE
NULIDAD ABSOLUTA,.OMISION DE-LA JUEZ DE ORIGEN DE’ANALIZAR TAL NULIDAD
COMO UNA CONDICION|PARA-LA" PROCEDENCIA /'DE’LA{ACCION. El recurrente
argumenta que la sentencia,impugnada le causa un-agravio personal y directo en razon de
que la Juez debid declarar, incluso,de-oficio; la nulidad del contrato de compraventa del actor
por las siguientes causas:

PRECIO IRRISORIO COMO INDICIO“INEQUIVOCO “DE SIMULACION: El actor afirma
haber pagado $ i MONEDA NACIONAL) por un predio que
vale mas de $ * > MONEDA NACIONAL) aproximadamente.
Esta desproporciéon extrema indica un acto simulado para defraudar al fisco y al patrimonio
ejidal.

RETICENCIA Y FALTA DE LEGITIMACION: La compraventa del actor también se
encuentra afectada de nulidad absoluta por reticencia, esto conforme a lo establecido en el
articulo 205 del Cdédigo Civil para el Estado de Quintana Roo, en cuanto a que la reticencia
es el silencio voluntariamente guardado por una de las partes, acerca de un hecho o
circunstancia que la otra parte tendria interés en conocer para estar en aptitud consciente de
celebrar el negocio; asi, era bien-sabido que los vendedores en la escritura de compraventa
del actor, ciudadanos e * . ya no
eran ejidatarios desde el-afio **** (segun sentencia firmedel Tribunal Agrario ********), por lo
que se hacian pasar como integrantes del Comisariado Ejidal ** ****** para en la fecha que
supuestamente vendieron el predio en litis al actor, segun se desprende de la referida
sentencia del Tribunal Agrario, misma que no fue debidamente valorada por la juez de origen
en el presente asunto; por tanto el contrato de compraventa con el cual el actor se ostenta
como propietario del inmueble materia de la litis es nula por la falta del elemento esencial de
la licitud, ya que fue otorgada por quienes carecian de facultades para la celebracion del
mencionado negocio juridico y por ende para transmitir el dominio del referido predio.

7.- DE LA DOBLE VENTA Y TERCERO DE BUENA FE. Contrario a lo resuelto por la Juez
(quien aplicé el criterio de que "la primera venta prevalece"), el apelante argumenta que la
supuesta "primera venta" es nula e inexistente, ademas que se traté de una donacion, a
titulo gratuito, misma que fue otorgada a favor del demandado, protocolizada ante Notario
Publico e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo que le
otorga efectos constitutivos y eficacia frente a terceros, en términos de los articulos 335 en
relacién con el articulo 3168 ambos del Cddigo Civil del Estado de Quintana Roo; en
consecuencia es inconcuso que un documento privado no inscrito no puede prevalecer sobre
un titulo auténtico debidamente registrado e inscrito.
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8.- INEXISTENCIA DE CONSENTIMIENTO TACITO: EI apelante rechaza que el ejido haya
"consentido” los actos de los ex-ejidatarios ******* e e e e
o e e toda vez que la nulidad absoluta no se convalida por el paso del tiempo ni
por consentimiento tacito.

CUARTO. - PRONUNCIAMIENTO.

Antes de proceder al analisis de los agravios expuestos por las partes, debe decirse que se
analizaran en un orden distinto al propuesto por los recurrentes; asimismo, esta Instancia
por técnica juridica, procedera a analizar los agravios expresados por el demandado en lo
prInCIpa| kkkk kkkkkk kkkkkk kkkkkk y por el actor en IO prInCIpa| kkkk kkkk kkkkkk khkkkk Sln que esto
les cause perjuicio alguno a los recurrentes, incluso asi lo sostiene el criterio con datos de
localizacion, rubro y texto siguientes:

“CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS. PROCEDE SU ANALISIS DE MANERA
INDIVIDUAL, CONJUNTA O POR GRUPOS Y EN EL ORDEN PROPUESTO O EN UNO
DIVERSO. El articulo 76 de la Ley de Amparo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 2 de abril de 2013, en. vigor al _dia siguiente, previene que el 6rgano
jurisdiccional que conozca del amparo podra _examinar en su conjunto los conceptos de
violacion o los agravios, asi como los demas razonamientos de las partes, a fin de resolver
la cuestién efectivamente planteada, empero, no impone la obligaciéon a dicho 6rgano de
seguir el orden propuesto por el quejoso o recurrente, sino que la Unica condicidon que
establece el referido precepto es que no se cambien:los hechos de la demanda. Por tanto,
el estudio correspondiente puede hacerse ‘de manera‘individual, conjunta o por grupos, en el
propio orden de su exposicion o-emuno diversp.™

Sentado lo anterior es procedente ranalizar-en.primersfugarlos agravios expresados por el
actor ¥ wk meesk neet consistentes-en-los;marcados conas\etras A) y D) relativos a que
el actor aduce la incongruencia interna,y externa’dée:lassentencia definitiva recurrida, por lo
que se transgrede lo dispuesto en el articulo 74.\'de’lasley. procesal enla materia?, mismos
que se estudiaran de manera con)los puntos de‘disense.sefialados con'los numeros 1, 4, 5,
6 y 7 referidos por el demandado: * 2k e - debido'a que' estos se encuentran
encaminados a combatir ' 1a..sentencia yimpugnada: por transgredir’ en perjuicio del
demandado el principio.destutela judicial efectiva e imparcialidad, lasi*como los principios de
congruencia y exhaustividad que ‘establecen, los -articulos’ 14,16,y ,17 constitucionales,
debido a que la juez de origen enia sentencia-de snerito omitié analizar de manera oficiosa,
la nulidad del documento=que: el zactor cexhibe” para<acreditar ,su’derecho de propiedad,
respecto del predio materia-de dla litis} ademas de' que-no hubo’un enlace légico juridico
entre los hechos y las pruebas analizados,enila mencionada resollcion.

En estas condiciones debe decirse que<del-analisis sistematico de las constancias que
integran el sumario, las cuales tienen pleno valor probatorio de conformidad con lo
dispuesto con el articulo 406 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Quintana Roo® se advierte que son FUNDADOS los agravios que hacen valer los apelantes,
toda vez que efectivamente la sentencia recurrida adolece de congruencia interna y externa,
ademas de que no fue exhaustiva en relacién a los puntos litigiosos planteados en el
procedimiento, lo que deviene en violaciones procesales que requieren subsanarse a efecto
de no vulnerar las garantias procesales de las partes; en particular, es notorio que la juez
del conocimiento omitié analizar la nulidad absoluta del documento mediante el cual el actor
e ek e e refiere haber adquirido el dominio del predio materia de la litis, y en el
cual funda su derecho, consistente en la escritura publica Inumerg **x** *xex oo
Rk e ek ke e Y otorgada ante la fe de-la Licenciada en Derechg e Feeex
Frwweer. Notario Puablico Titular de la Notaria namerg ******* * **** con residencia en
Chetumal y circunscripcion-territorial.en el Municipio-de *****.** ******* Quintana Roo, que
contiene el contrato de compraventa celebrada por los ciudadanos | W - e e

o como Presidente Suplente, Secretario Propietario y
Tesorero Propietario, respectivamente, del Comisariado Ejidal del Ejido ******, y como parte
Compradora el CIUdadanO *kkk kkkk kkkkkk *kkkkk

En estas condiciones debe decirse que los articulos 1°, 14, 16, 17 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos*; asimismo, los numerales los articulos 39, 135,

! Suprema Corte de Justicia de la Nacién, Registro digital: 2011406, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Décima Epoca, Materias(s): Comun, Tesis:

(IV Region) 20. J/5 (10a.), Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 29, abril de 2016, Tomo lll, pagina 2018, Tipo: Jurisprudencia.
“Articulo 74.- Las sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas y las contestaciones y con las deméas pretensiones deducidas

oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate. Cuando éstos

hubieren sido varios, se hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.”

3 “Articulo 406.- Las actuaciones judiciales hacen prueba plena.”

4 “...Articulo 1o. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos humanos reconocidos en esta Constitucion y en los tratados

internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no podra restringirse ni suspenderse,

salvo en los casos y bajo las condiciones que esta Constitucion establece. Las normas relativas a los derechos humanos se interpretaran de conformidad con

esta Constitucion y con los tratados internacionales de la materia favoreciendo en todo tiempo a las personas la proteccion mas amplia. Todas las autoridades,

en el ambito de sus competencias, tienen la obligacion de promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de conformidad con los principios



182, 183, 382, 384, 386, 388 y 390 del Codigo Civil del Estado de Quintana Roo, en esencia
disponen que, es ilicito el acto que es contrario a las leyes de orden publico o a las buenas
costumbres; que son elementos esenciales del negocio juridico: la voluntad; Il.- El objeto;
[ll.- La licitud; y IV.- La solemnidad; que el hecho positivo 0 negativo, objeto del negocio,
debe ser: |.- Posible; y Il.- Licito; que la ilicitud en el negocio juridico impide que éste
produzca los efectos que le serian propios; pero en virtud de él, su autor o autores incurren
en las sanciones establecidas por la ley; que ningin acto del hombre produce efecto
legal alguno como negocio juridico, si falta cualquiera de los requisitos esenciales
enumerados en el articulo 135 ciento treinta y cinco; que la falta de cualquiera de los
requisitos que menciona el articulo 135 ciento treinta y cinco produce la nulidad
absoluta del acto, la que operara de pleno derecho si no hay un principio o inicio de

EST'?AOD[%ES j ,AEQ %Ia ilicitud en el objeto, en el motivo o fin o en la condicién del negocio
TRIBUNAIUS dfeguce la nulidad absoluta de éste; pero tal nulidad es relativa cuando por

Jdsposicion de una ley no redne todos los caracteres enumerados en el articulo 388; que la
nulidad absoluta puede ser invocada por quien tenga interés legitimo en hacerla valer; es
imprescriptible; no se extingue por renuncia expresa o tacita ni por confirmacion o
ratificacion, y los tribunales, .aun de. oficio, pueden, tomarla en.consideracion; y que la

de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, el Estado debera prevenir, investigar, sancionar y reparar las violaciones
a los derechos humanos, en los términos que establezca la ley. Esta prohibida la esclavitud en los Estados Unidos Mexicanos. Los esclavos del extranjero que
entren al territorio nacional alcanzaran, por este solo hecho, su libertad y la proteccion de las leyes. Queda prohibida toda discriminacién motivada por origen
étnico o nacional, el género, la edad, las discapacidades, la condicién social, las.condiciones de salud, la religion, las opiniones, las preferencias sexuales, el
estado civil o cualquier otra que atente contra la dignidad humana y tenga,por objeto ‘antlar 6 menos€abar los derechos y libertades de las personas...”
“...Articulo 14. A ninguna ley se dara efecto retroactivo ‘en, perjuicio de persona alguna. Nadie podra ser privado de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguidoiante los tribunales previamente establéeidos, en el gie.se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento y conforme a las Leyes expedidas ¢en anterioridad al hecho.-En los-juicios del orden.criminal queda prohibido imponer, por simple analogia, y
aun por mayoria de razén, pena alguna que,no-esté decretada por.una ley exactamente aplicablevalidelito de que sejtrata. En los juicios del orden civil, la
sentencia definitiva debera ser conforme a la letra o a la interpretacion juridica de 1a ley, a-falta'de ésta se,fundara en‘los principios generales del derecho.
“...Articulo 16. Nadie puede ser molestado“en su persona, familia, domicilio,/papeles, ¢ posesiones,, sinolen virtud de-mandamiento escrito de la autoridad
competente, que funde y motive la causalegal del‘pracedimiento. En los, juicios, y procedimientos.seguidos, en, forma de juicio en los que se establezca como
regla la oralidad, bastard con que quede constancia de ellos en._cualquier, medio'gue 'dé certeza de su'contenido y del cumplimiento de lo previsto en este
parrafo. Toda persona tiene derecho a la proteccion de sus datos personales, al acceso, rectificacion y cancelacion de los mismos, asi como a manifestar su
oposicion, en los términos que fije la ley;la‘cual establecera los. 'supuestos de ‘éxcepeion a-los.principios que fijan el tratamiento de datos, por razones de
seguridad nacional, disposiciones de orden pliblico, $eguridad y“salud publicas o para_proteger los- derechos de terceros. No podra librarse orden de
aprehension sino por la autoridad judicial y sin.que precéda.denuncia o_querella de‘un_ hecho que la ley seiale como delito, sancionado con pena privativa de
libertad y obren datos que establezcan que setha cometido ese hecho y-que;existada probabilidad.de quesl indiciado'lo cometio o participé en su comision. La
autoridad que ejecute una orden judicial de aprehension, debera poner.al inculpadoa” dispesiciondel juez; sin dilacién alguna y bajo su mas estricta
responsabilidad. La contravencién a lo anterior sera san¢ionada por la ley penal. Cualquieripersona pdede-detener al indiciado en el momento en que esté
cometiendo un delito o inmediatamente después de haberlo“cometide,, peniéndolo sin demora“a;dispesicién de la autoridad civil mas cercana y ésta con la
misma prontitud, a la del Ministerio Publico. Existira un registro inmédiato/de#a detencién. Sélo-€n casos urgentes, cuando se trate de delito grave asi
calificado por la ley y ante el riesgo fundado de que el indiciado pueda sustraerse a la accion de la justicia, siempre y cuando no se pueda ocurrir ante la
autoridad judicial por razén de la hora, lugar o circunstancia, el Ministerio Publico podra, bajo su responsabilidad, ordenar su detencion, fundando y
expresando los indicios que motiven su proceder. En casos de urgencia o flagrancia, el juez que reciba la consignacién del detenido debera inmediatamente
ratificar la detencion o decretar la libertad con las reservas de ley. La autoridad judicial, a peticiéon del Ministerio PUblico y tratdndose de delitos de delincuencia
organizada, podra decretar el arraigo de una persona, con las modalidades de lugar y tiempo que la ley sefiale, sin que pueda exceder de cuarenta dias,
siempre que sea necesario para el éxito de la investigacion, la proteccién de personas o bienes juridicos, o cuando exista riesgo fundado de que el inculpado
se sustraiga a la accion de la justicia. Este plazo podra prorrogarse, siempre y cuando el Ministerio Publico acredite que subsisten las causas que le dieron
origen. En todo caso, la duracion total del arraigo no podra exceder los ochenta dias. Por delincuencia organizada se entiende una organizacién de hecho de
tres 0 mas personas, para cometer delitos en forma permanente o reiterada, en los términos de la ley de la materia. Ningun indiciado podra ser retenido por el
Ministerio Publico por mas de cuarenta y ocho.horas,plazo en que debera ordenarse suslibertad.o ponérsele a disposicion de la-autoridad judicial; este plazo
podra duplicarse en aquellos casos que la.ley prevea como delincuencia organizada. Todo abuso a lo anteriormente dispuesto.sera sancionado por la ley
penal. En toda orden de cateo, que sdlo la autoridad judicial podra expedir, a solicitud del Ministerio Publico, se expresara el lugar que ha de inspeccionarse, la
persona o personas que hayan de aprehenderse y los objetos que se buscan, a lo que Unicamente debe limitarse la diligencia, levantandose al concluirla, un
acta circunstanciada, en presencia de dos testigos propuestos por el ocupante del lugar cateado o en su ausencia o negativa, por la autoridad que practique la
diligencia. Las comunicaciones privadas son inviolables. La ley sancionara penalmente cualquier acto que atente contra la libertad y privacia de las mismas,
excepto cuando sean aportadas de forma voluntaria por alguno de los particulares que participen en ellas. El juez valorara el alcance de éstas, siempre y
cuando contengan informacién relacionada con la comisién de un delito. En ninglin caso se admitiran comunicaciones que violen el deber de confidencialidad
que establezca la ley. Exclusivamente la autoridad judicial federal, a peticién de la autoridad federal que faculte la ley o del titular del Ministerio Publico de la
entidad federativa correspondiente, podra autorizar la intervenciéon de cualquier comunicacion privada. Para ello, la autoridad competente debera fundar y
motivar las causas legales de la solicitud, expresando ademas, el tipo de intervencion, los sujetos de la misma y su duracion. La autoridad judicial federal no
podra otorgar estas autorizaciones cuando se trate de materias de caracter electoral, fiscal, mercantil, civil, laboral o administrativo, ni en el caso de las
comunicaciones del detenido con su defensor. Los Poderes Judiciales contaran con jueces de control que resolveran, en forma inmediata, y por cualquier
medio, las solicitudes de medidas cautelares, providencias precautorias y técnicas de investigacion de la autoridad, que requieran control judicial, garantizando
los derechos de los indiciados y de las victimas u ofendidos. Debera existir un registro fehaciente de todas las comunicaciones entre jueces y Ministerio
Publico y demés autoridades competentes. Las intervenciones autorizadas se ajustaran a los requisitos y limites previstos en las leyes. Los resultados de las
intervenciones que no cumplan con éstos, careceran de todo valor probatorio. La autoridad administrativa podra practicar visitas domiciliarias unicamente para
cerciorarse de que se han cumplido los reglamentos sanitarios y de policia; y exigir la exhibicién de los libros y papeles indispensables para comprobar que se
han acatado las disposiciones fiscales, sujetdndose en estos casos, a las leyes respectivas y a las formalidades prescritas para los cateos. La
correspondencia que bajo cubierta circule por las estafetas estara libre de todo registro, y su violacién seré penada por la ley. En tiempo de paz ningin
miembro de la Fuerza Armada permanente -el Ejército, la Fuerza Aérea, la Armada y la Guardia Nacional- podra alojarse en casa particular contra la voluntad

del duefio, ni imponer prestacién alguna. En tiempo de guerra los militares podran exigir alojamiento, bagajes, alimentos y otras prestaciones, en los términos

que establezca la ley marcial correspondiente.
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nulidad absoluta se produce de pleno derecho y por el solo hecho de que se cometa la
infraccion; de lo anterior se colige que, para la validez de cualquier acto juridico, se requiere
que reunan ciertos requisitos sin los cuales el acto puede estar viciado de nulidad, ya sea
absoluta o relativa; por lo que la nulidad relativa existe cuando el vicio contenido en el
contrato puede ser subsanable por las partes contratantes o por una tercera persona, y se
habla de nulidad absoluta cuando el vicio con que se dio vida juridica al contrato es
insubsanable por la naturaleza misma de éste; ahora bien, también es pertinente senalar
que, para que un negocio juridico sea valido, el objeto del mismo debe ser posible y licito, y
que la falta de uno de estos requisitos en el objeto origina la nulidad absoluta del mismo;
por tanto, el objeto de un negocio juridico como lo es un contrato, es ilicito cuando éste sea
contrario a las leyes de orden publico o a las buenas costumbres.

Asi, la nulidad absoluta de la escritura publica nUmerg ****x *x *xwx sk e
e e ek otorgada ante la fe de la Licenciada en Derecho ****** ** wek* Notario
Pdblico Titular de la Notaria numero ******* * ***° con residencia en Chetumal vy
circunscripcion territorial en el Municipio de ***** ** ******* Quintana Roo, a juicio del
demandado **** - ,.fadica.en que.la escritura publica.en la cual el actor ****
e e ek funda©su derecho padece de dos vicios; el primero /consistente en que,
quienes supuestamente celebraron dicha compra venta con el actor ya no era ni siquiera
ejidatarios y que por tanto tampoco podian ser integrantes ni representantes legitimos del
Ejido de ****** toda vez que y acredita en su contestacién de demanda y pruebas que anexa
vendedores del actor ciudadanos i e *
ek no eran representantes legitimos. del "Ejido ‘de/Holbox a la fecha de la supuesta
compraventa y escritura basal-ya que tales—personas -habian sido separados como
ejidatarios desde diciembre del-2008 por haber:vendido y/o‘eedido la totalidad de sus
derechos agrarios, lo que derivd en que-diches-individues.ya no-podian ser considerados
ejidatarios, ni tampoco fungir.como-miembras|de losjorganes de representacion del Ejido; lo
cual se acredita con la° documentalpublicall consistente~en'\la copia certificada de la
resolucion de fecha * *% *¥*** *** *=* emitida, por. el-Tribunal \unitario-Agrario de distrito **
dentro del expediente *™**** misma que'tiene:pleno=valor, probatorio en términos del
numeral 404 de la ley-adjetiva [en'la-materia; y..que tiene ‘eficacia-para-demostrar que el
Tribunal Agrario reconocio que .desde. el &= #ruiisy xae 4 |og| ciudadanps *** ¥ xx* *xwxx
e R e ees AR yathabian.sido Separados del Ejido de
Holbox; también demuestra que aquellos tampoco.aparecian-en el/padron de ejidatarios
que obra inscrito ante el Registro Agrario Naeional;“de-lo;que se colige/que los mencionados
CIUdadanOS khkkkkkhhkk khkhkkk WEk FRkkk kxkikh FhiddRopdkdk e iddt Radkkkk *xk0 ¥ *%k * ** CGFECian de
facultades para representar, de-manera legitimayal"-Comisariadg Ejidal del Ejido de ****** en
la celebracion de la compraventa-protecolizada enla escritura-publica nimero ***** de fecha
o R i ek e oo ek B0 otorgada-ante-ladfe de’la Licenciada en Derecho **t**
e eeaeeexx” Notario Publico Titular defa”Notaria-namero “****** * **** " con residencia en
Chetumal y circunscripcién territorial en el Municipio de ***** ** ******* Quintana Roo.

Por otro lado, el demandado **** e también refiere en sus agravios como
segundo vicio del citado instrumento notarial ****** la falta de inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, por lo que esta afectada de nulidad
absoluta por la falta de este requisito, por lo que no puede prevalecer dicho instrumento que
carece de un elemento esencial de validez como lo es la solemnidad, por sobre un titulo
auténtico que fue debidamente registrado e inscrito como lo es la escritura de donacién del
demandado.

Al respecto debe decirserque en-Quintana Roo la falta de inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad como causa de nulidad absoluta se debe a la falta de solemnidad; esto
en razon de que, a diferencia de-la-mayoria.de los Estados .en México, donde el registro es

Articulo 17. Ninguna persona podra hacerse justicia por si misma, ni ejercer violencia para reclamar su derecho. Toda persona tiene derecho a que se le
administre justicia por tribunales que estaran expeditos para impartirla en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus resoluciones de manera
pronta, completa e imparcial. Su servicio serd gratuito, quedando, en consecuencia, prohibidas las costas judiciales. Las leyes preveran las cuantias y
supuestos en materia tributaria en las cuales tanto los Tribunales Administrativos como las Juezas y Jueces de Distrito y Tribunales de Circuito del Poder
Judicial de la Federacion o, en su caso, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, deberan resolver en un maximo de seis meses, contados a partir del
conocimiento del asunto por parte de la autoridad competente. En caso de cumplirse con el plazo sefialado y que no se haya dictado sentencia, el 6rgano
jurisdiccional que conozca del asunto debera dar aviso inmediato al Tribunal de Disciplina Judicial y justificar las razones de dicha demora o, en su caso, dar
vista al érgano interno de control tratdndose de Tribunales Administrativos. Siempre que no se afecte la igualdad entre las partes, el debido proceso u otros
derechos en los juicios o procedimientos seguidos en forma de juicio, las autoridades deberan privilegiar la solucién del conflicto sobre los formalismos
procedimentales. El Congreso de la Unién expedira las leyes que regulen las acciones colectivas. Tales leyes determinaran las materias de aplicacion, los
procedimientos judiciales y los mecanismos de reparacion del dafio. Los jueces federales conoceran de forma exclusiva sobre estos procedimientos y
mecanismos. Las leyes preveran mecanismos alternativos de solucién de controversias. En la materia penal regularan su aplicacién, aseguraran la reparacion
del dafio y estableceran los casos en los que se requerira supervisién judicial. Las sentencias que pongan fin a los procedimientos orales deberan ser
explicadas en audiencia publica previa citacién de las partes. Las leyes federales y locales estableceran los medios necesarios para que se garantice la
independencia de los tribunales y la plena ejecucién de sus resoluciones. La Federacion y las entidades federativas garantizaran la existencia de un servicio
de defensoria publica de calidad para la poblacién y aseguraran las condiciones para un servicio profesional de carrera para los defensores. Las percepciones
de los defensores no podran ser inferiores a las que correspondan a los agentes del Ministerio Publico. Nadie puede ser aprisionado por deudas de caracter

puramente civil...”



CcC o

meramente declarativo (para dar publicidad ante terceros), en Quintana Roo el sistema es
constitutivo de derechos; esto es asi debido a que los articulos 2228, 2548, 2549, 3158,
3159 y 3160 del Cadigo Civil para el Estado de Quintana Roo® en esencia establecen que,
salvo convenio en contrario, en las enajenaciones de bienes ciertos y determinados la
traslacion de la propiedad se verifica entre los contratantes, por mero efecto del contrato,
sin dependencia de tradicién, ya natural, ya juridica, ya virtual o ya simbdlica; debiendo
tenerse en cuenta las disposiciones relativas del Registro Publico; que por el contrato
de compraventa una de las partes transfiere a la otra la propiedad de un bien, a cambio de
un precio cierto y en dinero; que para la determinacién del momento en que se traslada
el dominio se estara a lo dispuesto en el articulo 2549 y en el 2228; que tratandose de
inmuebles, la venta se perfecciona hasta que se inscriba la operacion en el Registro

Egggﬁ" ,\a I'g)oPropiedad; que el Registro Publico de la Propiedad de Quintana Roo en
NAE epg efectos sera, en unos casos, ademas de publicitario, constitutivo; que el

Jusgistko sera constitutivo en lo que respecta a los convenios y contratos por los
cuales se adquiere, transmite, modifica o extingue el dominio de bienes raices o una
hipoteca; que los contratos por los cuales se adquiere, transmite, modifica o extingue el
dominio de bienes raices. o una hipoteca sélo. se perfeccionan_y surten plenamente
efectos hasta que seregistren.

De los articulos mencionados se infiere que en el régimen juridico de Quintana Roo, a
diferencia de la mayoria de las entidades federativas de México que mantienen un
sistema registral declarativo, el sistema es ,constitutivo; es decir, a diferencia del
sistema francés (declarativo) adoptado por el Codigo Civil de la Ciudad de México, el
Caodigo Civil para el Estado de-Quintana Roo,-en_sus articulos 2228, 2548, 2549, 3158,
3159 y 3160, establece un sistema de, corte.germanico donde la inscripcion es un
elemento esencial del acto;vestossignifica-que-la-inscripcion no-es un mero requisito de
oponibilidad, sino un elemento| de -existencia -y -validez\para que .el derecho real de
propiedad nazca a la vida juridica.

Bajo esta premisa, el contrato de)compraventa ‘exhibido.por el agtor *«* *#** wmwx s gl
no haber sido inscrito; no rse perfecciong:la: transmision ‘dely'dominio;,en su favor como
aduce, lo cual quedo plenamenteyacreditado con'lal documental publica consistente en la
copia certificada de la escrituraspublica-nlmero ™ defecha- 7 = #* ek
weeowexotorgada ante laferde la Licenciada,en Derecho* i/ e Notario Publico
Titular de la Notaria numefo ***™**(* *=% .con. résidencia.en Chetdmal y circunscripcion
territorial en el Municipio dey*1 s "¢, ‘Quintana-Rooymisma que tiene valor probatorio
en términos del numeral 410-de la ley-adjetiva en,la'materia, y Surte eficacia plena en contra
de su oferente para demostrar-que: el-citado ‘instrumento,.carece de sello o anotacion
registral alguno; lo cual se robustece-con-la.confesion-que-hace el actor **** **** xwiiix s
en el hecho TERCERO de su escrito inicial’'dée-demanda; esta confesion tiene pleno valor
probatorio de conformidad con el articulo 399 de la ley procesal en consulta®, y tiene
eficacia plena para demostrar que el actor conocia de la falta de inscripcion de su
documento desde que presenté la demanda que nos atafie. En términos de doctrina civilista
(Sanchez Medal) ’, nos encontramos ante un acto juridico inexistente en su faceta de
derecho real, pues le falta el elemento de validez formal elevado a rango de existencia por
el legislador local debido a la falta de solemnidad.

Lo anterior es asi, debido a que, como ya ha quedado establecido en lineas precedentes,
en Quintana Roo, la inscripcién registral para la transmision de inmuebles no es una "forma"
opcional, sino una solemnidad constitutiva; en tal virtud, al no“existir inscripcion del titulo
del actor **** **xx wwmm wEEEe este. nunca adquirid la-propiedad del predio/materia de la litis;

> “...Articulo 2228.- Salvo convenio en contrario, en las enajenaciones de bienes ciertos y determinados la traslacién de la propiedad se verifica entre los
contratantes, por mero efecto del contrato, sin dependencia de tradicién, ya natural, ya juridica, ya virtual © ya simbdlica; debiendo tenerse en cuenta las
disposiciones relativas del Registro Publico...”

“...Articulo 2548.- Por el contrato de compraventa una de las partes transfiere a la otra la propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto y en dinero. Para
la determinacién del momento en que se traslada el dominio se estara a lo dispuesto en el articulo que sigue y en el 2228..."

“...Articulo 2549.- Tratandose de muebles, la venta se perfecciona en el momento en que las partes se ponen de acuerdo en el bien y en el precio, aunque el
primero no haya sido entregado ni el segundo satisfecho, en tanto que si se trata de inmuebles, la venta se perfecciona hasta que se inscriba la operacion en
el Registro Publico de la Propiedad...”

“...Articulo 3158.- El Registro Publico de la Propiedad de Quintana Roo sera en cuanto a la forma y manera de llevarlo a cabo, por el sistema de folio registral,
y en cuanto a sus efectos sera, en unos casos, ademas de publicitario, constitutivo, y en otros, meramente publicitario. El folio registral es el nimero Unico que
identifica a cada bien, persona o actos referidos a estos, al que en lo sucesivo se le denominara el o los Folios...”

“...Articulo 3159.- El registro sera constitutivo en lo que respecta a los convenios y contratos por los cuales se adquiere, transmite, modifica o extingue el
dominio de bienes raices o una hipoteca.

Articulo 3160.- Los contratos a que se refiere el articulo anterior sélo se perfeccionan y surten plenamente efectos hasta que se registren. La funcién en los
casos de adquisicion de la propiedad por usucapion, accesion, sucesion hereditaria o ejecucion forzosa se realiza mediante la inscripcién de la resolucion
judicial que la declare o decrete respectivamente. Es también constitutivo el registro tratdndose de asociaciones y sociedades civiles. En todos los demas
casos en que la ley establezca la inscripcion registral, los efectos de ésta no seran constitutivos, sino meramente publicitarios...”

6 “...Articulo 399.- La confesion hecha en la demanda, en la contestacion o en cualquiera otro acto de juicio, hara prueba plena sin necesidad de ratificacion ni
ser ofrecida como prueba...”

7 .
SANCHEZ MEDAL, Ramén. De los Contratos Civiles. 282 Edicidén, México: Editorial Porrua, 2022.
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por ende, carece de legitimacion en la causa para intentar una accién de nulidad contra un
titulo que si cumplié con la formalidad constitutiva, que es la donacién del demandado ****
i * quien exhibe una escritura de donacién debidamente inscrita; en
consecuencia, es inconcuso que el derecho inscrito prevalece de forma absoluta sobre
cualquier documento privado, pues este ultimo, al no estar registrado, no existe en el mundo
de los derechos reales en Quintana Roo, por lo que no puede existir "conflicto de titulos"
donde uno de ellos (el del actor **** **** xxxxxxwxxx*) g juridicamente inexistente por falta de
inscripcion.
Apoya a lo expresado con antelacion el criterio de Jurisprudencia emitido por la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion de rubro y datos de identificacion siguientes:

“CONTRATO DE COMPRAVENTA DE FECHA CIERTA CARENTE DE INSCRIPCION
REGISTRAL. ES INSUFICIENTE PARA ACREDITAR EL INTERES JURIDICO DEL
QUEJOSO EN DEFENSA DE SU DERECHO DE PROPIEDAD (LEGISLACION DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO). De conformidad con los articulos 2548, 2549, 2598, 2228,
3159 y 3160 del Cddigo Civil para el Estado de Quintana Roo, la compraventa se
perfecciona y surte plenamente sus efectos, tratindose de bienes inmuebles, hasta
su inscripciéon en el-Registro Publico de la Propiedad. Ahora bien, dados sus efectos
constitutivos, para estimar valida tanto la traslacion del dominio como la constitucién
del derecho real de propiedad a favor del comprador, resulta indispensable que se
verifique su inscripciéon. En tales condiciones, para efectos del juicio de amparo, debe
considerarse inidéneo el contrato de compraventa carente de inscripcion registral si a través
de dicho documento el quejoso pretende acreditar su .interés juridico al instar el
amparo biinstancial en defensa de su derecho.de propiedad, aun cuando aquél cuente
con fecha cierta, en virtud de*actualizarsezuna-hipotesis distinta a la citada inscripcion
registral ya que, en tal caso, el consabido-derecho-subjetivo ptblico de propiedad aun
no se encuentra constituido, dados:los términos en-que el legislador local lo dispuso,
pues sera hasta que se inscriba“ante el ,Registro)Puablico.de la Propiedad cuando el
pacto volitivo se perfeccione y surta’plenamente-sus-efectos:”

En consecuencia debe~decirse |que-este=Iribunal. de- Alzada'considera- FUNDADOS Y
SUFICIENTES PARA REVOCAR\LA SENTENCIA RECURRIDA, los agravios A) y D) en
estudio expresados pon ‘el actop e e—rate warkrelativos |a que el actor aduce la
incongruencia interna y.externa :de »lay'sentencia-definitiva recurrida;, asi como también
resultan FUNDADOS los_.agravios-numeros 1.4, 5/-6-y 7/referidos/por el demandado ****
i eeeet - encaminados  a; combatireia'senténcia~impugnada por transgredir en
perjuicio del demandado el pringipio dé tutela judicial ‘efectiva g imparcialidad, asi como los
principios de congruencia y éxhaustividad; que. establecenlos articulos 14, 16 y 17
constitucionales, debido a que la juez deterigen-en la.sentencia de mérito omitié analizar de
manera oficiosa la nulidad (que hizo valer”come -«excepcion) del documento que el actor
exhibe para acreditar su derecho de propiedad respecto del predio materia de la litis,
ademas de que no hubo un enlace logico juridico entre los hechos y las pruebas analizados
en la mencionada resolucion; asimismo es necesario dejar sentado que la sentencia
definitiva dictada por la juez de origen, en efecto carece de congruencia interna y externa
por los razonamientos expuestos en lineas anteriores.

En este orden de ideas debe declararse la procedencia de la EXCEPCION de NULIDAD
ABSOLUTA, y por ende, la NULIDAD ABSOLUTA de la escritura publica nimero ******
kkhkkkkkhk kkkk khkkk k%9 de fecha ** *kk kk ** kkk kkhk kkk khkk ****’ Otorgada ante |a fe de |a
Licenciada ****** ¥ e aaseeet-Notario Publico Titular de'la Notaria numero ******* *
**¥*con residencia en ¥ * [y circunscripcion territorial en el Municipiq de ***xx xx xkke
Quintana Roo, que contiene la protocolizacion del contrato privado de compraventa
celebrado entre el EdeO et representado en esejacto porilos ciudadanos, **** xres Freex

*hkkkkkk Khkkk * * Kk kkkkk Khkkkkk hkkkkk H *khkkk Khkhkkk hhkkkkk kkhkkkk
y el ciudadano

)
*kkk *k k%

respecto del predio |dent|f|cado como: Solar urbano identificado como Lote niamero

*kk * *k kk kkkk kkhkkk kkk kkkkkkk k*kk kkkkkk MUnICIpIO de Lazaro Cardenas
Quintanan Roo, y que por ende, el actor **** **** *rwwex e, carece de legitimacion activa en
la causa para ejercer la accion de nulidad inentada en el juicio de origen.

En cuanto al analisis de los demas agravios sefialados con los numeros 2, 3 y 8 expresados
por el demandado **** ek eeet debe decirse que resulta innecesario su estudio,
dado que los agravios que expres6 marcados con los numeros 1, 4, 5, 6, y 7 resultaron
FUNDADOS Y SUFICIENTES para revocar la sentencia impugnada.

*kkk

En relacién a los agravios sefialados con las letras B), C) y E) expresados por el actor
e e ek debe decirse que, toda vez que los mismos se refieren a diversas
prestaciones que solicitd en su escrito inicial de demanda en caso de que resultara
procedente la accion de nulidad que intentd en el juicio de origen, debe decirse que estos

8 .
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, Registro digital: 2009747, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Décima Epoca, Materias(s): Comun, Civil,

Tesis: XXVII.30. J/13 (10a.), Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 21, Agosto de 2015, Tomo Il, pagina 1945, Tipo: Jurisprudencia.



resultan infundados en atencién a lo expuesto con antelacién, dada la revocacion de la
sentencia combatida.

Finalmente, en acatamiento a lo razonado en la presente resolucion y tomando en
consideracion que se ha declarado la NULIDAD ABSOLUTA de la escritura publica
nl:lmero kkkkkk kkkkkkk khkkk kkkk kkk de fecha * %% * % kkk kkk kkk kkk ****, Otorgada
ante la fe de la Licenciada e “*** Notario Publico Titular de la Notaria
namero ******* * **** “con residencia en Chetumal y circunscripcion territorial en el Municipio
de Frerx w ek Qumtana Roo, referida en parrafos que preceden es necesario dejar
sentado que la escrltura publica numero * ettt

otorgada ante la fe de la Licenciada **** **** *¥*i*kixx wwxwi* _Notario Pudblico nimero ** en eI

PO[)ER H tana ROO Celebrada por |OS CIUdadanOS Khkkkhhh hhhkhkkk hhkkhkhhkhk khhhhhk hhhkhhkkk
ESTADQ D ) . .

TRIBUNAL SUPERIOR DE " s> w weexxen su caracter de Presidente, Secretario y Tesorero

Jusspeietivamente, del Comisariado Ejidal del Ejido ******, en favor del ciudadano **** ******
Tk ek misma que se registrd con el folio electronico ****** del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio en Cancun, Quintana Roo, respecto del lote nimerg **** ***xx**

*k kk khkkk khkkk kkk kkkkkkk kk khkkkkk MUnIClpIO de Lazaro Cardenas Cuya

nomenclatura actual es pr.edio *kkk kkk *kdkk * * k% **% % kdkk k %% kkkk kkk hkkkk
e s w weweeier (golfo de México), con clave catastra| e o g valida de pleno
derecho, y por ende, los negocios juridicos subsecuentes derivados de ésta también
lo son, como es el caso de la escritura publica numero e wrewwr _de fecha ***

*k kkkkkkk kkhkk kkhkk kkhkk kkk kkhkkkkkkkkkk

otorgada-.anteyla fede la Licenciadag **** **** *iiwik soeiix
Notario Publico nimero ** en el Estado de'Quintana Roo,/celebrada por los ciudadanos ****
*kkkkk khhkkkk *hkkhkkkk ComO Vendedor V *Xkk khkkkkhk kkhkkk kkhkkkk ComO ComDrador. mlsma que Se
registré en fecha ****** o R sk sl ek e e bajofel folio electronico ****** del
Registro Publico de la Prop|edad yrdell Comereio, en s ~Quintana Roo, respecto del ****
* *kkk * *hok FHIBRAF TR FEXR LF ******* Bk khkkKkhkN MunICIpIO de Lazaro
Cardenas, cuya nomenclatura actual™es, predio %) RS ® e *
dhkkkkkk khkhkkk khkhkk khkhkkk hhkkkk Fhikhk * kkkkhkkk (golfo de México)’ Con clave Catastral ******************.

Bajo las consideraciones:que antecedens y-ante.lo:fundado, de'los agravios analizados, ha
lugar a REVOCARSE la, 'sentencia.ien esta via limpugnada \para el efecto de dejar
insubsistente la sentencia:de féchg ===y s friinam oo ™% dictada por la Juez
Mixto de Primera Instancia- del Distrito~Judicial de-lkazaro Cardenas,,Quintana Roo, para
quedar en los siguientes términos:

“...PRIMERO.- NO HA*PROCEDIDO la-accion de-nulidad-absoluta ejercida en la via
ordinaria civil por el ciudadan.**&* =%, =¥k %" nor/su“propio y personal derecho,
en contra de la persona meralsdenominada =2 % ==t g través de quien
legalmente lo represente, del ciudadang# &2 sm e wes* de la Licenciada ****
i e e Notario Publico numero ** del Estado de Quintana Roo, Delegado
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Zona ***** de la ciudad de ******,
Quintana Roo; Registrador del Registro Publico de la Propiedad y del ComerC|o Zona
***** de la ciudad de ******, Quintana Roo, y ciudadano **** e s e

SEGUNDO.- Se absuelve a los demandados persona moral denominada *** *****
e a través de quien legalmente lo represente, del ciudadano J*** *xerr e
Frxkxx de la Licenciadag **** **** xxkxwix wxkix*  Notario Publico numero ** del Estado de
Quintana Roo, Delegado del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio **** *****
de la ciudad de ******, Quintana Roo; Registrador del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio Zona *****de la ciudad de ***** Quintana 'Roo,y ciudadang **** *******
e e de todasty cada-una de las prestaciones que les‘fueron reclamadas en este
juicio.

TERCERO.- HA .PROCEDIDO la-excepciéon de nulidad rabsoluta. opuesta por el
demandado ¥ s e SRR por su propio 'y._personal derecho, por lo que se
declara judicialmente la inexistencia, ineficacia legal y nulidad absoluta de pleno
derecho del contrato de compraventa que consta en la escritura publica nimero
kkkkkk khkkkkk khkk hkkk kkk kk khkkkk kkhkhkkkkhkk kk kkkkkkkkk kkk kkk kkk kkk kkkk , otorgada ante Ia
fe de la Licenciada ****** **¥¥* dikkikix wiiris*  Notario Publico Titular de la Notaria
namero ****¥*¥* * ¥ con residencia en ******** y circunscripcion territorial en el
Municipio de ***** ** **** Quintana Roo, que contiene la protocolizacion del
contrato privado de compraventa celebrado entre el ***** ****** representado en
ese acto por Ios ciudadanos kkkkkkkkk kkkkk khkkkkkk khkkk kkkkkkkkk khkkkkk kkkkkk * kkkkk
kkkkkk kkkkkk k khk kkkkkkkkk kkkk kkkk kkkkkk *****, respecto del predio identlficado como:
solar urbano identificado como Lote namero kkkk kk kk kkkkkkk kkkkkk kkkkkkkkk k kkkkk k%

k% kkkk kkkk kkk kkkkkkk kk khkkkkkk kkkkkkkkk kk khkkkkk kkkkkkkkk Quintanan Roo. motivo por el
’

cual debera ordenarse que los efectos juridicos producidos por dicho instrumento
notarial, queden destruidos retroactivamente al tiempo en que fue celebrado, como se
infiere del contenido del articulo 391 de la ley sustantiva en la materia, en términos de
lo expuesto en el ultimo considerando de esta sentencia.

CUARTO.- Se condena la Licenciada ****** *¥*¥ix dadasdd wwiiexs* Notario Publico
Titular de la Notaria namero ******* * *¥* gcon residencia en ******* y
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circunscripcion territorial en el Municipio de ***** ** ******* Quintana Roo, que
proceda a realizar la anotacion de cancelacion en el protocolo respectivo del negocio
juridico contenido en la escritura publica nlmerQ ***¥*¥¥ ik dader S ek e ek
kkkkkkkkkk kk kkkkkkkkk kkk kkk kkk kkk khkkkk otorgada ante su Fe, siendo este Ia
protocolizacion del contrato privado de compraventa celebrado entre el Ejido
rexkrx representado en ese acto por los ciudadanos *xexkx ks ko ek

kkkkkkkkk kkkkkk khkkkkk k khkkkk khkkkkk khkhkkkk k )k khkkkkhkkk kkkk kkkk kkkkkk kkkkk
, respecto del

predio identificado como: Solar urbano identificado como Lote niumero **** ** **
Quintanan Roo

QUINTO.- No se hace condenacion especial de gastos y costas en el presente juicio.
SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE......

Por lo expuesto y fundado, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO.- Se REVOCA la sentencia definitiva impugnada para quedar en los términos
expuestos en la parte final del Ultimo considerando de la presente resolucion.

SEGUNDO.- Remitase copia certificada de esta resolucién al juzgado de origen, para que
surta los efectos legales correspondientes, y en su oportunidad archivese el presente Toca
como asunto totalmente concluido.

TERCERO. - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE 'Y CUMPLASE. Asi lo resolvi6 manda y
firma el MAESTRO FABIAN AZAEL GAMBOA-SONG, Magistrado Titular de la Quinta Sala
del Tribunal Superior de Justicia del Estado;=anie ‘e[“Secretario,de Acuerdos de la Sala,
Licenciado SERGIO MOISES ‘AC BACELIS; quien autoriza.y.da fe./DOY FE.
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