
PODER JUDICIAL DEL ESTADO.
5ª SALA ESPECIALIZADA EN

MATERIA CIVIL Y MERCANTIL., 
CANCUN, Q. ROO.

S E N T E N C I A

VERSIÓN PÚBLICA

TOCA CIVIL:130/2023.

EXPEDIENTE: *********.

JUICIO:    ORDINARIO CIVIL, ACCIÓN 

PROFORMA.

ACTORA: **** ****** ******.

DEMANDADOS: *********  ************

******** ******* ** ******* ******** * *****

MAGISTRADA  TITULAR:  DULCE  MARÍA

BALAM TUZ.

QUINTA SALA ESPECIALIZADA EN MATERIA CIVIL Y MERCANTIL

DEL  TRIBUNAL  SUPERIOR  DE  JUSTICIA  DEL  ESTADO.-  Cancún,

Quintana Roo, a dieciocho de septiembre del año dos mil veintitrés. 

VISTO.- Para  resolver  el  toca  civil  cuyos  datos  al  rubro  se  citan,

formado con motivo del recurso de apelación interpuesto por la  actora, en

contra del auto emitido en la audiencia de conciliación de fecha  trece de

septiembre del  año dos mil  veintiuno,  por el  ****  *******  *****  **  *******

********* *** ******** ******** ** ******* ******** **** en autos del Juicio Ordinario

Civil al rubro referenciado, y;

R E S U L T A N D O

1.- La  parte  conducente  del auto  impugnado,  es  del  tenor  literal

siguiente:

“(…) Acto seguido, y continuando con la audiencia de Conciliación y

ante la  incomparecencia de las partes a la presente audiencia, a

pesar de estar debidamente notificados, tal y como consta en autos,

se hace constar que no es posible arreglo alguno; por lo que, con

fundamento en lo dispuesto por el numeral 261 doscientos sesenta y

uno del Código de Procedimientos Civiles para el Estado, se admite

la contestación de demanda, y en virtud que la parte demandada

persona  moral  denominada  *********  ************  ********  *******  **

*******  ********* en  su  escrito  de  contestación  interpone

reconvención en  contra  de  la  ciudadana  ****  ******  ******,  con

domicilio señalado en autos, con fundamento en lo dispuesto por los

artículos  109 ciento  nueve fracción  |  y  269 doscientos sesenta y

nueve  del  Código  de  Procedimientos  Civiles  para  el  Estado,  se

admite la misma, y con las copias simples exhibidas de la demanda,

debidamente cotejadas, rubricadas y selladas, córrase traslado a

la  parte  reconvenida  para  que  dentro  del  término  de  seis  días



conteste  lo  que  a  su  derecho  convenga;  con  lo  que  se  da  por

terminada esta audiencia que previa su lectura y ratificación se firma

y autoriza por los que en ella intervinieron. (…)”  (foja 70)

2. - Inconforme con la resolución anterior, la actora interpuso recurso

de apelación, mismo que previa substanciación legal, se dejó en estado de

dictar sentencia la que ahora se pronuncia de acuerdo a los siguientes:

C O N S I D E R A N D O S

PRIMERO.-  COMPETENCIA

Esta Autoridad es competente para  resolver el  presente asunto, en

términos de los artículos 98 y 99 de la Constitución Política del Estado Libre

y Soberano de Quintana Roo,  2,  11 y 31 de la  Ley Orgánica del  Poder

Judicial  del  Estado  de  Quintana  Roo  y  atendiendo  a  los  Acuerdos

TSJQROO/ORD/4/2017 y TSJQROO/2/2022 ambos de la Sesión del Pleno

del  Tribunal  Superior de Justicia del  Estado,  el  primero de fecha seis de

octubre del año dos mil diecisiete, y el segundo del ocho de febrero de dos

mil veintidós, por virtud de los cuales, a partir del día nueve de octubre de

dos  mil  diecisiete,  a  raíz  de  la  reorganización  de  las  Salas  de  este  H.

Tribunal,  la  Quinta  Sala  especializada  en  Materia  Civil  conoce  de  las

materias civil y mercantil, motivo por el cual su denominación actual es  5a

SALA ESPECIALIZADA EN MATERIA CIVIL Y MERCANTIL y a partir del

día dieciséis de febrero de dos mil veintidós, su competencia territorial se

modificó, quedando fijada su sede en la Ciudad de Cancún, Quintana Roo y

competencia territorial en los distritos judiciales de Cancún, Isla Mujeres y

Lázaro Cárdenas.

SEGUNDO.-  EXPRESIÓN DE AGRAVIOS

De las constancias de autos que integran el presente toca, a las que se

les concede pleno valor probatorio en términos del artículo 4061 del Código

de Procedimientos Civiles, se advierte que en el presente recurso la parte

recurrente  expresó  UN ÚNICO AGRAVIO que se  contiene en su  escrito

respectivo,  mismo  que  obra  a  fojas  de  la  71  a  la  74  del  testimonio  de

apelación el que no se transcribe, pero se tiene por reproducido en este

apartado y será tomado en consideración con posterioridad en el cuerpo de

la presente resolución, sin que ello depare perjuicio alguno al apelante en los

términos de la tesis jurisprudencial que a continuación se cita: “AGRAVIOS.

1 “Artículo 406.- Las actuaciones judiciales hacen prueba plena.” 
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LA FALTA DE TRANSCRIPCIÓN DE LOS MISMOS EN LA SENTENCIA,

NO CONSTITUYE VIOLACIÓN DE GARANTÍAS”. 2

TERCERO.-  PRONUNCIAMIENTO

De lo expuesto, se advierte que la  actora combate el auto recurrido,

mediante  el  cual  se  admitió  la  reconvención  planteada  por  la  moral

codemandada  *********  ************  ********  *******  **  *******  ********,  en  su

contra, mismo AGRAVIO expresado por la apelante, que resulta FUNDADO

por los motivos siguientes.

Antes  de  entrar  en  materia,  es  importante  señalar  lo  que  debe

entenderse  por  RECONVENCIÓN, según  se  ha  establecido  en  diversos

criterios jurisprudenciales.

 La  doctrina  distingue  las  reconvenciones  o  contrademandas  eadem

causa, que son las que se apoyan en la misma causa o título que sirve

de base a la demanda principal, de las causae dispari, que se fundan

en causa diversa de la que sirve de sustento a la principal.

  La reconvención es la actitud que adopta el demandado en la que,

aprovechando que la relación procesal  ya se encuentra establecida,

formula nuevas pretensiones contra el actor.

 Se considera como una nueva demanda (contrademanda), en la que el

demandado expresa sus pretensiones, debiéndose emplazar al actor

para que la conteste.

 Se formula por el demandado al dar contestación a la demanda, la cual

está sujeta a las reglas señaladas por la ley, relativas a la forma de

toda demanda. 

 La contestación de la demanda y la reconvención pueden hacerse valer

en un mismo escrito.

 Son dos actos jurídicos distintos, cuyas consecuencias son diversas

entre sí, pues mientras la primera cierra la litis contestatio de la acción

principal, la segunda abre la acción reconvencional.

2 Octavo Tribunal Colegiado en Materia Civil  del Primer Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la Federación, Octava Época,
Tomo: XII, Noviembre de 1993, Página: 288.



 La reconvención se hace valer apoyada en los mismos hechos o en

similares entre sí, pero que tengan relación con las pretensiones del

actor en lo principal.

 Permiten que en un mismo procedimiento se resuelvan prestaciones

conexas  con  identidad  de  partes,  evitándose  así  el  dictado  de

sentencias contradictorias; y si bien, en la reconvención se cambian las

denominaciones  de  las  partes,  también  lo  es,  que  debe  existir  una

relación  con  el  asunto  principal  que  se  ventila,  es  decir,  que  haya

concurrencia de prestaciones en relación a ésta; a fin de que exista un

criterio unificado de un mismo juzgador para resolver ambas acciones

en un solo expediente.

 De ahí que las prestaciones de la reconvención, tengan relación con

aquéllas que pueden formar parte de la controversia principal.

 El  demandado,  aparte  de  las  defensas  que  le  competen  contra  la

acción que se deduce en su contra, ejercita a su vez una acción que

trae como consecuencia que la relación procesal adquiera un contenido

nuevo,  que  habría  podido  formar  parte  de  una  relación  procesal

separada.

 Por virtud de la reconvención, el demandado tiende ya no únicamente a

neutralizar la acción y lograr la desestimación de la demanda, como

sucede  tratándose  de  las  excepciones;  sino  que  persigue  en  favor

propio  una  determinada  prestación,  declaración  o  condena,  con

independencia de la desestimación de la demanda del actor.

 Es  por  ello,  que  la  reconvención  está  sujeta  a  los  términos  y

condiciones que para el ejercicio de cualquier acción fija la ley, sin que

pueda considerarse como un acto meramente accesorio de la demanda

principal.

Expuesto  lo  anterior,  es  importante  señalar  algunas  constancias  de

interés para la presente resolución y que surgen del testimonio de apelación,

a saber:

1. En el escrito inicial de demanda visible a partir de la foja 4 a la 8 y

anexos de la 9 a la 28, específicamente en su capítulo de prestaciones,

se solicitó:
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“(…)  I.-  El  otorgamiento  del  Título  definitivo  traslativo  de

propiedad a mi favor del predio identificado actualmente como ****

******* ** ** ******* *********** ******** * ***** ************ ***********

******  ** ** ***** *******  ***  ******* ** *******  ** ******* ********* **

******  ******* y anteriormente como  ****  *******  ****  ******  *******

*********** ******** * ***** *** ***** ******* ** ******* ********* ** ******

******* ******** ***. (…)” (foja 5)

Asimismo  en  su  capítulo  de  hechos,  señaló  específicamente  en  el

primero,  segundo,  cuarto,  quinto  y  sexto,  respectivamente,  que  el

inmueble que le fue cedido por la demandada física ****** ***** ********,

corresponde  al  ****  *******  **  **  *******  ***********  ********  *  *****

************ *********** ****** ** ** ***** ******* *** ******* ** ******* ** *******

********* ** ****** ******* y anteriormente identificado como  **** *******

****  ******  *******  ***********  ********  *  *****  ***  *****  *******  **  *******

********* ** ****** ******* ******** ***.

En la cesión de derechos que exhibió la accionante, se desprende en

su cláusula primera, textualmente:

“(…)  PRIMERA.-   La  C.  ******  *****  ********,  declara:  que  se

encuentran  (sic)  en  posesión  y  razón  de  una  CESIÓN  DE

DERECHOS otorgada a su favor por el ***** ******* ** ******, de

dos  lotes  (…)  Teniendo  estos  lotes  los  números  31  y  32 (…)

Quienes los identifican como L.4, Z.5. MZ 343. (…)” (foja 9)

2. En  el  escrito  de  contestación  de  demanda  de  la  moral *********

************ ******** ******* ** ******* ********, visible a partir de la foja 36 a

la 42 y anexos de la 43 a la 67, específicamente en su capítulo de

RECONVENCIÓN, se solicitó como PRESTACIÓN:

“(…) A).- A la desocupación y entrega del inmueble propiedad de

mi representada y que lo constituye el inmueble identificado como

**** *** ***** ******** ** ** *******   ***  * ***** ******* **** ** ** *** *******

** ******* ** ****** * ** ****** ********* ** ****** ****** (…)” (foja 38)

Asimismo, en su capítulo de  HECHOS, señaló específicamente en el

señalado como I, que el inmueble del cual es legítima propietaria, es el

identificado como **** ** ** ** ***** ********* ******* **** ***** ******* **** **

** *** ******* ** ******* ** ****** * ** ***** ** **** ******.



En la escritura pública número ************* ******* * ***** visible a partir

de la foja 59 a la 66 que exhibió la codemandada ********* ************

********  *******  **  *******  ********,  se  desprende  en  su  numeral  III

denominado  TÍTULO  DE  PROPIEDAD  del  ANTECEDENTE

PRIMERO, textualmente:

“(…) CONTRATO DE COMPRAVENTA en el cual se otorga la

propiedad  del  inmueble  escrito  como:  “SOLAR  URBANO

IDENTIFICADO COMO:  ************ *********** ****** ** **  *******

**********   ******** * ***  * ****   ****  *   ***** ********* *** ******* ** ******* **

****** * ** ****** ********* ** ****** ******* ******* ******** **** (…)”

(FOJA 60)

De las citadas constancias procesales, se desprende claramente que:

I. La actora solicitó en la acción principal de proforma, respecto del

**** ******* ** ** ******* *********** ******** * ***** ************ ***********

****** ** ** ***** ******* *** ******* ** ******* ** ******* ********* ** ******

******.

II. En tanto la codemandada moral ********* ************ ******** ******* **

*******  ********,  en la acción reconvencional  planteada,  solicita  la

reivindicación del inmueble **** ***** ** ** ******* ********** ******** *

**** ** ** ***** ********* ***** ******* **** ** ** *** ******* ** ******* **

******  *  **  *****  **  *********  **  ******  ******,  del  cual  exhibe  la

documentación con la que se ostenta ser propietaria.

De  lo  expuesto,  es  claro  que  ambos  inmuebles  son  distintos  y  en

consecuencia  diversos;  por  lo  que  no  es  factible  que  se  admitiera  la

reconvención planteada, como lo ordenó el A quo en el proveído recurrido;

ya que al no guardar relación alguna los citados inmuebles, no existe razón

jurídica para que en un mismo juicio se resuelvan las citadas acciones en

una  misma  sentencia;  de  ahí  que  el  Juzgador  primario  se  encontraba

impedido para admitir la reconvención, tal como lo asevera la inconforme en

los agravios.

Motivo  por  el  cual  se  concluye que no debió  admitirse  a  trámite  la

reconvención  que  formula  la  moral  codemandada  bajo  la  base  de  la

transcrita  prestación  consistente  en  reivindicar  el  ****  *****  **  **  *******

********** ******** * ***, (el cual resulta ser un predio ajeno al de la acción

principal, es decir, que éste no tiene relación con el inmueble citado en el

escrito de demanda: **** ******* ** ** ******* *********** ******** * ****); siendo
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que, como se ha venido indicando, la reconvención debe estar vinculada en

la misma causa o relación jurídica que la demanda principal.

En mérito de lo anterior, con fundamento en los artículos 593 y 618 del

Código de Procedimientos Civiles del Estado, ha lugar a MODIFICARSE el

auto recurrido para quedar en los siguientes términos:

 

“(…)  Acto seguido, y continuando con la audiencia de Conciliación y

ante  la  incomparecencia de  las  partes  a  la  presente  audiencia,  a

pesar de estar debidamente notificados, tal y como consta en autos, se

hace  constar  que  no  es  posible  arreglo  alguno;  por  lo  que,  con

fundamento en lo dispuesto por el numeral 261 doscientos sesenta y

uno del Código de Procedimientos Civiles para el Estado, se admite la

contestación  de  demanda de  la  moral  denominada  *********

************ ******** ******* ** ******* ********; ahora bien, respecto de la

reconvención que se interpone en contra de la ciudadana  **** ******

******, no ha lugar a admitirse la misma, toda vez, que observándose

ésta, se desprende que el inmueble que pretende reivindicar a través

de ella, es ajeno a la litis principal, y en consecuencia al no guardar

relación con el asunto en lo principal, no existe razón jurídica alguna

para  que  en  el  mismo juicio  se  resuelvan  ambas  acciones  en  una

misma sentencia,  lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el

último párrafo del artículo 269 del Código de Procedimientos Civiles

para el Estado, pues la reconvención debe estar vinculada en la misma

causa o relación jurídica que la demanda principal. Con lo que se da

por  terminada esta audiencia que previa  su lectura y ratificación se

firma y autoriza por los que en ella intervinieron. (…)”  

Remítase copia debidamente certificada de esta resolución al Juzgado

de origen, para los efectos legales correspondientes y en su oportunidad

archívese el presente toca como asunto totalmente concluido.

Por lo expuesto y fundado, es de resolver y se:

R E S U E L V E

PRIMERO.- Se MODIFICA el auto apelado,   conforme a lo señalado

en el último considerando de la presente resolución. 

SEGUNDO.- Remítase copia certificada de esta resolución al juzgado

de origen para los fines correspondientes. En su oportunidad archívese el

presente toca como asunto totalmente concluido.



TERCERO.-   NOTIFIQUESE  POR  LISTA  ELECTRONICA  Y

CUMPLASE.- Así lo resolvió y firma la Magistrada Numeraria M.D. DULCE

MARÍA BALAM TUZ,  Titular  de la  Quinta Sala Especializada en Materia

Civil y Mercantil del Tribunal Superior de Justicia del Estado, con sede en

esta Ciudad de Cancún, Quintana Roo, ante la Secretaria de Acuerdos de la

Sala, M. D. REYNA ESTRELLA MEDINA GARCIA, quien autoriza y da fe.-

DOY FE.-

[Firmado electrónicamente]

                                                                                      

Todos los textos eliminados en esta versión pública corresponden a información confidencial
en su vertiente de datos personales y/o sensibles (nombres de las partes, estado civil, lugar
de nacimiento, domicilio, edades y datos de localización de los inmuebles entre otros). En
términos de los previsto en los artículos 126, 127, 129 y 137 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Información Pública para el Estado de Quintana Roo y 116 la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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